Stadtverwaltung Wildberg Schiferlaufstadt

MarktstraRe 2 \\Wildberg

72218 Wildberg

Beschlussvorlage

Vorlage Nr.: BV/023/2024

Bereich: FB Planen & Bauen Datum: 12.02.2024
Bearbeiter: Arthur Sadlers

Gremium Termin Behandlung Zustandigkeit

Gemeinderat 22.02.2024 offentlich Entscheidung

Gegenstand der Vorlage

Zentrum Unterstadt - Bahnhofsgebaude:
Erneute Auslobung eines 2-phasigen Investorenauswahlverfahrens

Sachverhalt:

Die Stadt Wildberg beabsichtigt, im Rahmen der Sanierung und Umgestaltung der
,Unterstadt in Wildberg das Bahnhofsgebaude umzubauen und zu diesem Zweck an einen
Investor zu verauliern. Im Zuge dieser Entwicklung soll das Gebaude zu einem attraktiven
Wohngebaude mit evtl. gewerblicher EG-Nutzungen im Einklang mit dem Projekt
.,Umgestaltung des Bahnhofvorplatzes* entstehen.

Aus diesem Grund fihrt die Stadt fir den Umbau des Bahnhofsgebaudes ein 2-phasiges
Investorenauswahlverfahren durch. Innerhalb des Verfahrens haben die Investoren die
Méoglichkeit, sich auf den Kaufgegenstand zu bewerben. Insgesamt umfasst das zur
Disposition stehende Grundstiick rund 294 m=.

Der Verkauf erfolgt zum festgesetzten und an den Verkehrswert angelehnten
Mindestverkaufspreis von 395.000,00 €.

Der Kaufgegenstand des Verfahrens umfasst die in rot markierte Flache im beigefugten
Ubersichtsplan. Der Kaufgegenstand befindet sich ausnahmslos im Eigentum der Stadt
Wildberg.

Folgendes Nutzungskonzept wird von der Stadt Wildberg angestrebt und fliet entsprechend
in die Zuschlagskriterien mit ein:
¢ EG Bahnhof: Eine Wohnnutzung ist wiinschenswert, nicht stérendes Gewerbe
vorstellbar
e OG Bahnhof: Wohnungen, sofern méglich mit Balkon nach Westen
¢ DG Bahnhof: Wohnungen, sofern moglich Uber Gauben oder Anhebung des Daches
aufgewertet

Der Auslobungsentwurf ist als Anlage samt eigener Anlagen angeflgt. Die wesentlichen
Inhalte der Auslobung im Uberblick:



- Die Zielsetzungen des Stadtentwicklungskonzeptes STEP N! 2035 finden
Berucksichtigung in den Nutzungs- und Gestaltungsvorgaben (siehe Auslobung samt
Anlagen)

- Die Stadt wird sich mit Verkauf sowohl ein Wiederkaufs- als auch ein Vorkaufsrecht
grundbuchrechtlich sichern lassen, um einer Umnutzung des Gebaudes vorzubeugen

- Die in der Auslobung vorgesehenen Nutzungen werden zudem im in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan festgesetzt und damit auch baurechtliche Vorgaben
geschaffen

- Das Auslobungsverfahren wird offen und damit diskriminierungsfrei erfolgen. Die
Bewertungsmatrizen sorgen fir eine grolimoglichste Transparenz bei der
Zuschlagsentscheidung

- Durch die Wahl des 2-stufigen Verfahrens soll der Aufwand fur die Bewerber wie
auch fur Verwaltung und den Gemeinderat in einem angemessenen Rahmen
gehalten werden

- Durch die Mindestgebotsfestsetzung verbunden mit der Mdglichkeit eines héheren
Gebotes soll auch das dkonomisch bestmdgliche Ergebnis erzielt werden, wobei der
Angebotspreis weder das alleinige noch das ausschlaggebende Zuschlagskriterium
ist (siehe Bewertungsmatrix zur 2-ten Auslobungsstufe).

- Als Zielvorgabe fiur die bezugsfertige Realisierung wird ein Zeitraum von 2 Jahren
eingerdumt. Diese wird auch beim Wiederkaufsrecht fixiert.

Der vorgesehene Zeitplan fiir das Auslobungsverfahren ist ebenfalls als nichtoffentliche
Anlage beigefiigt.

Finanzielle Auswirkungen:

Einnahmen bzw. Erlés aus dem Immobilienverkauf von mind. 395.000 € zzgl.
Stellplatzablose i.H.v. voraussichtlich 21.000 €.

STEP N! 2035 Ziel und Leitprojekt:

Ziel:

Sozial- und umweltgerechter Wohnraum

Leitprojekt:

Wohnraum in 6ffentlichen / stadtischen Gebauden schaffen
Alte Hauser in Ortsmitten sanieren

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlief3t den Auslobungsentwurf sowie die Zuschlagskriterien bzw. —
bedingungen und die dazugehoérigen Bewertungsmatrizen fur den geplanten
Immobilienverkauf und beauftragt die Verwaltung das Auslobungsverfahren durchzufihren.

Anlagen:
Auslobungsentwurf samt zugehdrigen Anlagen
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