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A Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschriften

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 221)

= Baunutzungsverordnung (BaunVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
2010 S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

=  Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S.
229, 231)

B Aufhebungen, Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungsrechtlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften sowie friihere baupolizeiliche
Vorschriften der Stadt Wildberg werden aufgehoben und durch die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ersetzt.
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C Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt ist,
folgendes:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt:

Zulassig sind

- Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
zulassigen der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sewie-nicht
stérende-Handwerksbetriebe nicht zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.1 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes), Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen, Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5
(Tankstellen) BauNVO sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
- siehe Planeintrag als Hochstmal} —

Innerhalb des Plangeltungsbereichs darf beim Bau von Tiefgaragen die im zeichnerischen Teil in den
Baufeldern 4, 5 und 6 festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) bei der Anrechnung von Anlagen nach

§ 19 (4) BauNVO (Tiefgaragen, Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) bis zu einem Wert von 0,8
Uberschritten werden.
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2.2 Gebaudehohen
2.21 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2, § 18 BauNVO)

Maximale Traufhéhe (THmax), gemessen von der Bezugshdhe (BZH) bis zur Schnittlinie zwischen
AuRenwand und Oberkante Dachhaut.

- laut Planeintrag als Hochstmal? -

Maximale Firsthbhe (FHmax), gemessen von der Bezugshoéhe (BZH) bis zur Oberkante Dachhaut am
hoéchsten Punkt der baulichen Anlage (First bzw. Hochpunkt geneigter Dacher).

— laut Planeintrag als Hochstmal} —

Bei Flachdachern entspricht die maximale Firsthéhe (FHmax) gemessen von der Bezugshdhe (BZH) bis
zur Oberkante Dachhaut des Flachdachs der maximalen festgesetzten Traufhdhe (THmax). Die Attika
darf diese H6he um maximal 30cm Uberschreiten.

Bei Pultdachern ist der Hochpunkt des Pultdaches um mindestens 2,0 m von der GebaudeaulRenwand

zurlick zu versetzen. Das Dach des darunterliegenden Geschosses ist im Bereich des Versatzes /
Rucksprungs als Flachdach (Dachterrasse) auszubilden.

2.2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen / Bezugspunkte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNVO)

Bezugshdhe (BZH):
- siehe Planeintrag —

Von der in der Plandarstellung festgesetzten Bezugshdhe darf um maximal 30 cm nach oben
abgewichen werden. Unterschreitungen sind zulassig.
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3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

- siehe Planeintrag —

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

e - fone D soied Einzolhi sl

{822 Abs—2 BaulNVO)

offene Bauweise, jedoch nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

offene Bauweise, jedoch nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise 1:
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise a1

wie folgt definiert: Die Hauptgebaude miissen bis auf das 6stlich gelegenste Hauptgebaude
der Bauzeile auf der Ostlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Die Gebaude der
Bauzeile sind im Typus einer Kettenhausbebauung durch in gleichem Rhythmus
dazwischen gestellte Garagen oder Carports aneinander zu bauen.

Alternativ zur Kettenhausbebauung ist auch die Errichtung von Gebauden in der offenen
Bauweise zuldssig.
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4. Uberbaubare Grundstiicksflichen, nicht iiberbaubare

Grundstiuicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

- Baugrenzen laut Planeintrag —

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen entsprechend
den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

Dem Hauptbaukoérper untergeordnete Bauteile im Sinne des § 5 Abs. 6 LBO sowie Eingangsvorbauten
kénnen die Baugrenzen bis jeweils 10 m2 Grundflache liberschreiten.
Der Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 1,50 m.

Fir Wintergéarten sind auf der straRenabgewandten Seite von Wohngebauden Uberschreitungen der
Baugrenze um maximal 3,00 m zulassig.

Terrassen sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Langsseiten des Hauptgebdudekdrpers sind parallel zu den in der Plandarstellung eingetragenen
Richtungspfeilen zu erstellen.
Geringfligige Abweichungen von diesen Festsetzungen sind bis max. 10° sind zulassig.

Ausnahme: Bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen, konnen im Einvernehmen
mit der Baurechtsbehdrde Ausnahmen zugelassen werden.

6. Mindestgrofe von Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) mussen die Grundstlcke fir Gebdude bei einer
Einzelhausbebauung mind. 300 m?, je Doppelhaushalfte/Einheit einer Hausgruppe mind. 200 m? grof3
sein.
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7. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern sie dem Wohnen
dienen.

Nebenanlagen in Form von Gebauden werden begrenzt auf 40 m*® Bruttorauminhalt und maximal 2,50
m Hoéhe. Je Baugrundstiick ist nur eine Nebenanlagen in Form eines Gebaudes zuldssig. Zusatzlich ist
je Baugrundstiick ein Gewachshaus zuldssig. Der Bruttorauminhalt des Gewachshauses ist auf die

40 m? anzurechnen.

Zwinger/Auslaufe/Gehege fir Hunde missen einen Grenzabstand von 2,50 m einhalten und sind in den
unbebauten Flachen der Grundstucke zwischen StralRenbegrenzungslinie und der zu den seitlichen
Grundstlicksgrenzen verlangerten Flucht der AuRenwand auf der Seite, auf der sich die
Grundstuckszufahrt befindet (,Vorgartenzone®) nicht zulassig.

Nebenanlagen mussen einen Abstand von mlndestens 1,0mzu den offentllchen Verkehrsflachen
einhalten. Md

8. Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m § 12 Abs. 6 BauNVO)

Offene Stellplatze (St), Carports (Cp, Ste#platze—ehne—Seﬂewande—de#en—DaeheHed&heh—auf—Stu%zen

) sind in den Baufeldern 1, 2
und 3 innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen und zusatzlich auf den dafiir im zeichnerischen
Teil festgesetzten Flachen zulassig.

In den Baufeldern 4, 5 und 6 sind offene Stellplatze und T|efgaragen aIIgemeln zuIaSS|g
Carports (Cp, ohne ode d
Au%enwand—des—#la&%ebaudes—befes&gt—smd) sind innerhalb der uberbaubaren Grundstucksﬂachen

und zusatzlich auf den daflir im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zulassig.

Garagen sowie die Stutzen und die Vorderseiten der Dachkonstruktion von Uberdachten Stellplatzen
(Carports) missen einen Mindestabstand von 1,00 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
Offene Stellplatze (St) mussen einen Mindestabstand von 0,50 m zur &6ffentlichen Verkehrsflache
einhalten.

9. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
1.1(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen wird mit Ausnahme der Baufelder 5 und 6 je freistehendem Einzelhaus,
Doppelhaushalfte, Kettenhaus, Einheit einer Hausgruppe auf 2 Wohnungen begrenzt.
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10. Verkehrsflachen

1.2(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen

- laut Planeintrag —

Seite 7

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- laut Planeintrag -

- mit der Zweckbestimmung:
- mit der Zweckbestimmung:
- mit der Zweckbestimmung:
- mit der Zweckbestimmung:

mit der Zweckbestimmung:

Mischverkehrsflache (VBZ)

offentlicher Parkplatz

offentlicher FuBweg

beschrankt Offentlicher Weg (B1) (§ 3 Abs. 2 Nr. 4 StrG)
Zweckbestimmung 6ffentlicher Feldweg zur ErschlieRung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sowie fiir die
Erholungsnutzung als FulR- und Radweg.

beschrankt Offentlicher Weg (B2) (§ 3 Abs. 2 Nr. 4 StrG)
Zweckbestimmung offentlicher Weg fir FulRganger, Radfahrer
und zur Erschlielung des Kindergartens fiir Mitarbeitende

Soweit im Planteil eine Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen

dargestellt ist, ist diese nicht bindend.

11. Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbote):

- laut Planeintrag —
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12.Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 12, 14, 16 BauGB)

mit der Zweckbestimmung Léschwasserbehalter

- laut Planeintrag —

mit der Zweckbestimmung Retentionsbecken zur Ableitung und Pufferung von Regenwasser

- laut Planeintrag —

mit der Zweckbestimmung Umspannstation zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie

- laut Planeintrag —

13. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB;

Offentliche und private Griinflaichen

- laut Planeintrag —

Zweckbestimmung Verkehrsgrin

- laut Planeintrag —

14.Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauGB i.v.m. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Die nicht Uiberbauten Flachen miissen mit Ausnahme der Erschliefungs- und Aufenthaltsflachen
(Terrassen) als Griunflachen angelegt werden, sind gartnerisch vegetativ zu gestalten und dauerhaft als
solche zu unterhalten. Lose Stein-/ Materialschittungen (Sand, Kies/ Splitt/ Schotter, Steine, Glassteine
u.a.) zur Gestaltung von privaten Garten (Schottergarten) sind unzuldssig. Auf die Regelungen des

§ 21a NatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO wird verwiesen.

Der Oberflachenbelag offener Stellplatze sowie offentlicher und privater FuBwege ist mit
wasserdurchlassigen Belagen und Materialien herzustellen.

Das Waschen und Warten von Fahrzeugen, Geraten oder Anhangern in dem Gebiet (ohne Waschplatte
mit nachgeschaltetem Abscheider und Kanalisationsanschluss) ist verboten.

Alle erdverlegten Leitungen sind absolut dicht unter Verwendung von Formstlcken herzustellen.
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Pult- und Flachdacher von Hauptgebauden, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt werden, sowie
Flachdacher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem
Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten
Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu
bepflanzen. Fir die Dachbegrinung ist zertifiziertes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden
(Gutezeichen RAL-GZ 253). Die Dachbegrinung ist mit der Pflicht zur Installation einer
Photovoltaikanlage bestmaoglich in Einklang zu bringen.

Werden Anlagen errichtet, in welchen flissige wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen (z. B.
Solarthermie, Kiihlanlagen), sind diese Dachbereiche von Bereichen mit Dachbegriinung und
dezentraler Niederschlagswasserbeseitigung abzugrenzen und an die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation anzuschlieRen.

Die nicht Gberbauten Flachen von Tiefgaragen oder sonstigen unterirdischen Nebenanlagen sind mit
einer Erduberdeckung von mindestens 0,60 m auszufiihren und zu begriinen, sofern sie nicht fir
Nebenanlagen, Zugange, Zufahrten und Stellplatze in Anspruch genommen werden.

Auf den privaten Grundstiicken sind Zisternen zur Nutzung von Brauchwasser anzulegen. Die Zisternen
haben ein Fassungsvermdgen von mind. 5 cbm zur Brauchwassernutzung aufzuweisen. Die
Grundflachen dieser Anlagen sind nicht auf das Maf} der baulichen Nutzung anzurechnen.

Im Zuge der Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen und bei Beleuchtungen des Aullenraums an
Gebauden sind zur Schonung nachtaktiver Arten insektenfreundliche und abstrahlungsarme
Leuchtmittel zu verwenden.

Zu verwenden sind Leuchten mit einer Wellenldnge < 540 nm und einer Farbtemperatur < 2700 K mit
insektenschonender Bauweise. Die Lichtquellen sind zudem so auszurichten, dass ein Abstrahlen nach
oben sowie in die freie Landschaft verhindert wird.

Die AuRenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken. Wo aus
Verkehrssicherheitsgriinden keine Dauerbeleuchtung notwendig ist, sind Bewegungsmelder und/oder
Dammerungsschalter zu verwenden.

Groliflachige Glasfassaden sind grundsatzlich zu vermeiden und so zu gestalten, dass Vogelschlag
vermieden wird.

Bei der Anlage / Gestaltung von Griinflachen ist Saatgut gebietsheimischer Pflanzen zu verwenden (s.
z.B. http://www.natur-im-vww.de/ oder http://www.bdp-online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/).
Auf die Regelungen des § 21a NatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO wird verwiesen.

Die Rodung von Gehdlzen muss aulRerhalb der Vegetationszeit in der Zeit von 01.10. bis 28./29.02.
erfolgen.


http://www.natur-im-vww.de/
http://www.bdp-online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/
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15. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Baufeld 6 ist die an die verlangerte Jahnstral’e angrenzende Carportanlage zwingend herzustellen.
Dabei ist die Westseite zum geplanten Gebaudekdrper hin mit einer geschlossenen Rickwand mit einer
Hohe von mindestens h=3,50 m zu versehen. Die Grundhdéhe der Carportanlage muss dabei = der
EFH-H6he des Wohngebaudes sein. Als Material ist schalltechnisch mindestens eine geschlossene
Holzschalung vorzusehen. Die Carportanlage ist mit einem auf der Rickwand aufgesetzten Pultdach zu
versehen, dessen Pultfirst im Osten die Traufe der Carportanlage um mindestens 0,75 m (iberschreitet.

Auf das in der Anlage beiliegende Fachgutachten wird verwiesen.

16. Pflanzgebote
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB)

Im Rahmen der Pflanzgebote und der gartnerischen Gestaltung privater Flachen sind ausschlielich
heimisch-standortgerechte Arten zu verwenden, die Verwendung von Nadelgehdlzen und Koniferen ist
nicht zulassig. Es kénnen Pflanzen der Vorschlagsliste zur Artenverwendung (s. Hinweise E 10.)
verwendet werden. Die Pflanzungen sind fachgerecht durchzuflihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
und bei Ausfall zu ersetzen.

Allgemeines Pflanzgebot fiir private Baugrundstiicke

Innerhalb des Plangebietes ist je Baugrundstick ein standortgerechter, hochstammiger, mittelkroniger
Laubbaum mit mindestens 14 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen, fachgerecht zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Baufelder 5 und 6 sind mindestens je drei standortgerechte, hochstammige, mittelkronige
Laubbdume mit mindestens 14 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Héhe) zu pflanzen, fachgerecht zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

In den Baufeldern 1 und 5 sind die zu pflanzenden Laubbdume standértlich jeweils in Orientierung auf
den angrenzenden Landschaftsraum und die Randeingriinung (vgl. Pflanzgebot 1) zu positionieren.

Einzelpflanzgebote

An den in der Plandarstellung gekennzeichneten Standorten ist je ein standortgerechter,
hochstammiger, mittelkroniger Laubbaum mit mindestens 14 cm Stammumfang (gemessenin 1 m
Hohe) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Entsprechende Standortbedingungen (entsprechend den Regeln der Technik ausreichendes
Pflanzquartier und angemessener entsprechender, durchwurzelbarer Raum, Schutz des
Pflanzquartieres vor Uberfahrung) sind zu gewéhrleisten. Bei Baumstandorten im Offentlichen Raum
muss der Standort der zu pflanzenden Baume so gewahlt werden, dass die Krone der Baume zur
Beschattung der 6ffentlichen Raume beitragt.

Einzelpflanzgebote kénnen auf privaten Baugrundstlicken auf das allgemeine Pflanzgebot angerechnet
werden.
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Pflanzgebot 1 (Pfg 1)

Die im Plan dargestellten Flachen sind zum Aufbau eines griinordnerischen Abschluss des
Plangebietes zu mindestens 60 % mit freiwachsenden Gehdlzen aus standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen gem. Artenverwendungsliste (s. Hinweise) zu bepflanzen.

Pflanzbindungen

Die in der Plandarstellung mit einer Pflanzbindung belegten Gehdlze sind zu erhalten, dauerhaft
fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

17. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und
Duldungspflicht zur Herstellung des StraRenkorpers
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Entlang der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen dient bis ein zu einer horizontalen Entfernung
von 1,0m von der Stralenbegrenzungslinie und einem Hohenunterschied von 1,0m zur StraBRenhdhe
definierter Grundstiicksstreifen als Flache flr gegebenenfalls erforderliche Aufschittungen,
Abgrabungen und Stitzmauern zur Einbindung der Stralenachsen in den Gelandeverlauf und zum
Ausgleich topographischer Unebenheiten / Versatze. Hinterbeton bis 20cm, Betonsockel infolge
Herstellung der Verkehrsanlagen sowie StralRenbeleuchtungsmasten und Aufschittungen /
Abgrabungen / Stitzmauern sind vom Eigentimer auf seinem Grundstlick zu dulden.

Stand: 21.12.2023, Netzwerk fiir Planung und Kommunikation, Sippel

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Sonnenrain®

ausgefertigt, Wildberg, den.......... )

Ulrich Bunger
Blrgermeister
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D Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.Dachform / Dachneigung/ Solaranlagen / Dachaufbauten /
Dacheinschnitte

Dachform/-neigung

- siehe Planeintrag -
Hauptdacher und Carports / Garagen

Je Gebaude / Doppelhauser / Kettenhauser / Hausgruppen ist eine einheitliche Dachneigung
vorzusehen.

Bei Carports und Garagen sind Flachdacher mit 0° - 3° zulassig, die Dacher sind extensiv zu begriinen
(vgl. auch planungsrechtliche Festsetzungen zur Dachbegriinung).

Satteldacher sind bei Garagen nur dann zuldssig, wenn das Hauptgebaude ebenfalls mit Satteldach in
gleicher Dachneigung und Dachausrichtung ausgefihrt wird. Bei Verwendung von Satteldachern haben
Carports und Garagen zur Grenze des Nachbargrundstiicks einen Mindestgrenzabstand von 2,50 m
einzuhalten.

Im Baufeld 6 sind fur Carportanlagen zudem Pultdacher zulassig, um die Anforderungen des
Schallschutzes (vgl. planungsrechtliche Festsetzungen) zu erfiillen.

Material und Farbe der Dacheindeckung

Die Dacheindeckung geneigter Dacher von Hauptgebduden ist mit Ziegeln oder Betondachsteinen in
der Form von Dachziegeln auszufthren. Fir die Dacheindeckung von Hauptdachern ist naturrotes bis
rotbraunes oder grau-anthrazit-schwarz-farbenes Material zu verwenden. Grelle Dachfarben oder
reflektierende, hochglanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Dachgauben kénnen ausnahmsweise auch mit Blech oder Glas eingedeckt werden.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien auf den Dachflachen sind zur Umsetzung der
Photovoltaikpflicht auf Haupt- und Nebengebauden zuldssig. Bei Sattel- und Walmdéachern haben sich
entsprechende Anlagen in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht sind,
anzupassen und dirfen zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fiinren.

Pult- und Flachdacher von Hauptgebauden sind extensiv zu begriinen, die Dachbegrinung ist mit der
Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage bestméglich in Einklang zu bringen. (vgl.
planungsrechtliche Festsetzungen C 14.)
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Regelungen der ,Satzung Uber die Zulassung von Nebenanlagen und Dachaufbauten® der Stadt
Wildberg (Beschluss durch Gemeinderat vom 06.03.1997) gelten auch flr den vorliegenden
Bebauungsplan, auf die Inhalte der Satzung wird verwiesen.

1.2. Fassadengestaltung / Materialien

Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebdude, insbesondere der Fassaden und der Dacher, sind gedeckte Farben
zu verwenden. Grelle und leuchtende Farben sind unzulassig.

Die Farben der AuRenwande sind mit einem Hellbezugswert von Uber 40% auszuflhren. Die Skala fir
den Hellbezugswert reicht von dunkel (0%) bis hell (100%). Hochglanzende und reflektierende
Materialien sind mit Ausnahme von Verglasungen unzulassig.

Hinweis:
Die Farbhersteller weisen bei ihren Produkten den jeweiligen Hellbezugswert aus. Im Zweifelsfall ist die
Farbwahl mit der Baurechtsbehérde abzustimmen.

Material

Die Gebaudeaulenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und/oder Glas
auszufiuihren. Zur Gestaltung von Fenstern und Glasfassaden wird auf die planungsrechtlichen
Festsetzungen und Hinweise zum Vogelschutz verwiesen.

Metallverkleidungen sind nur fiir untergeordnete Bauteile zulassig. Holzkonstruktionen mit
Holzverschalungen sind zul&ssig.

Fassadenbegriinungen sind allgemein zulassig und erwlinscht.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, sie mussen sich jedoch baulich
in die Fassade integrieren.

1.3. Gestaltung von Nebenanlagen

Die Standplatze fir Abfallbehalter sind, sofern sie nicht in den Gebauden integriert wer-

den, durch geeignete Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Verkleidung, Bepflanzung, etc.)

allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen
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2. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke sowie Art, Gestaltung und
Hoéhe von Einfriedigungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO, § 1 Abs. 5 und 6 BauGB)

2.1 Einfriedigungen

Einfriedigungen sind als Holzlattenzdune, vertikal oder horizontal, als Hecken und als bepflanzte oder
hinterpflanzte Metallzaune zulassig. Einfriedigungen in geschlossener Form (z.B. freistehende Mauern,
Wellplatten u.a.) sind nicht zuldssig. Stacheldraht oder andere verletzungstrachtige Materialien als

Fur Hecken sind heimische Arten entsprechend der Artenverwendungsliste zu verwenden.
Nadelgehdlze, giftige, stachelige oder verletzungstrachtige Arten sind als Heckenpflanzungen fir
Einfriedigungen ausgeschlossen.

Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen das Mal} von 1,20m
nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt fiir die Héhe gelten die Hinterkante Gehweg / Schrammbord der
offentlichen Verkehrsflache. Sofern eine Stitzmauer zur 6ffentlichen Verkehrsflache gesetzt wird, gilt
als Bezugspunkt fir die Hoéhe die Oberkante der Stitzmauer.

Zu offentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen FuRwegen und Wirtschaftswegen ist mit Einfriedigungen
ein Mindestabstand von 0,50m einzuhalten.

Die Gesamthohe von toten Einfriedigungen zwischen privaten Grundstiicksflachen darf das Maf von
1,20m nicht Gberschreiten, gemessen ab Hohe des zukiinftigen Gelandes.

Ausgenommen hiervon sind geschlossene Einfriedigungen als Sichtschutz, welche bis zu einer Hohe
von 2,00 m auf einer Lange von maximal einem Drittel der jeweiligen Grundstlicksgrenze zwischen den
privaten Grundstlicken zulassig sind. Bei der Gestaltung des Sichtschutzes sind hochglanzende und
reflektierende Materialien, sowie grelle und leuchtende Farbe nicht zulassig.

Zudem sind lebende Hecken in Form von heimisch-standortgerechten Gehdlzen bis zu einer Héhe von
2,00 m (gemessen ab Héhe des zuklnftigen Gelandes) auf der gesamten Lange der
Grundstlcksgrenze zwischen privaten Grundstiicksflachen zulassig.

Gestalterische Einzelelemente (wie Glas, Mauerelemente, Granitstelen, Schieferstelen u.d.) sind an
allen Grundstlcksgrenzen bis zu einer Héhe von 1,20 m und einer Breite von jeweils max. 1,20 m auf
insgesamt einer Lange von max. einem Drittel der jeweiligen Grundstlicksgrenze zulassig.
Hochglanzende und reflektierende Materialien, sowie grelle und leuchtende Farbe sind nicht zulassig.

Sichtschutz und Einzelelementen sind gestalterisch einheitlich auszufiihren.

Eine Kombination von Einfriedigungen und Stitzmauern ist zulassig.
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2.2 Stutzmauern und Béschungen

Sollten Stutzmauern geldndebedingt erforderlich werden, durfen diese auf Privatgrundstiicken nur bis
zu einer maximalen Hohe von 1,00 m errichtet werden. Bei einer Staffelung diirfen maximal zwei
Stltzmauern hintereinander mit einer maximalen Hohe von je 1,00 m und einem Mindestabstand von
mindestens 1,00 m errichtet werden; der Zwischenraum ist gartnerisch zu bepflanzen. Stitzmauern an
den Grundstiicksgrenzen sind aus Naturstein, Gabionen, Blocksteinsatz zu erstellen. Weiterhin zulassig
sind Betonwande mit Natursteinvorsatz oder vorgepflanzter, durchgangiger Bepflanzung.

Anstelle von Stlitzmauern sind ausnahmsweise auch Béschungen mit einem Bdschungsverhaltnis von
1:1 zuldssig, wenn deren Hange mit einzelnen Natursteinblécken vor dem Abrutschen gesichert
werden. Die Zwischenrdume sind gartnerisch anzulegen bzw. so zu bepflanzen, dass die
Hangsicherung nur als einzelnes Gestaltungselement und nicht als zusammenhangende bauliche
Anlage wesentlich in Erscheinung tritt.

Ein weiterer HOhenunterschied ist durch Bdschungen im Verhaltnis von mindestens 1:2 auszugleichen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen Verkehrsflachen ist mit Stiitzmauern ein Mindestabstand
von 0,50m einzuhalten.

2.3 Aufschuttungen

Der Verlauf des naturlichen und des geplanten Geléndes ist in den Baugesuchsunterlagen eindeutig
darzustellen.

Das naturliche Gelénde darf nur insoweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen Errichtung
und ErschlieBung der baulichen Anlagen und dem Anschluss an die Gebaude notwendig ist.

Aufschittungen und Abgrabungen sind gegentiber dem vorhandenen Gelénde bis zu einer Hohe von
2,0m zulassig. Béschungen von Aufschittungen / Abgrabungen im Verhaltnis bis max. 1:2
(H6he:Breite) oder flacher herzustellen (Ausnahme: Bdschungen mit Natursteinblécken, siehe 2.2
Stutzmauern und Bdschungen).

3. Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO)

Nicht Gberbaute und nicht der Erschlielung dienende Flachen sind unbefestigt anzulegen, gartnerisch
vegetativ zu gestalten bzw. gemaR den Vorgaben der textlichen Festsetzungen zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Auf die Regelungen des § 21a NatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO wird
verwiesen.
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Gestaltung der Vorgartenzone:

Die unbebauten Flachen der Grundstiicke zwischen StralRenbegrenzungslinie und der zu den seitlichen
Grundstucksgrenzen verlangerten Flucht der AuRenwand auf der Seite, auf der sich die
Grundstlckszufahrt befindet (,Vorgartenzone®), sind gartnerisch in vegetativer Form anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Vorgartenzone ist von baulichen Anlagen freizuhalten, zulassig sind
jedoch bauliche Anlagen zur Unterbringung von Mullbehaltern und Stellplatzanlagen (Stellplatze,
Carports und Garagen). Millbehalter sind baulich zu integrieren.

4. Ruhender Verkehr
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohneinheit > 70gm sind 2,0 Stellplatze auf dem Privatgrundsttick nachzuweisen.
Fur Wohneinheiten < 70gm ist jeweils ein Stellplatz auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen.

5. Werbeanlagen
(§ 11 Abs. 3 LBO i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind bis zu einer GesamtgréRe von 0,5 m?, an der Statte der Leistung zulassig.

Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufkante der Gebdude auf dem Dach oder
Dachgesims ist unzulassig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen missen sich in
die architektonische Gestaltung der Fassade des jeweiligen Gebaudes einfiigen und missen auf den
offentlichen StralRenraum ausgerichtet sein.

Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande, Fahnen, Werbeanlagen mit
dynamischen, beweglichen Teilen u.a. sind unzuléssig. Bei beleuchteten Werbeanlagen sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

6. Versorgungseinrichtungen und -leitungen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen zur Stromversorgung sind unterirdisch zu
verlegen. Telekommunikationsleitungen sind nicht Teil dieser Festsetzung.

Stand: 21.12.2023, Netzwerk fir Planung und Kommunikation, Sippel
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sonnenrain®

ausgefertigt, Wildberg, den.......... ,

Ulrich Blnger
Blrgermeister
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E Hinweise und Empfehlungen fur das
Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren

1. Grundwasser / ErschlieBen von Grundwasser

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 43 WG / § 49 WHG der zustandigen
Fachbehorde unverzuglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung der Fachbehoérde
einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten. Die groRten Teile des Plangebietes
liegen jedoch im Einzugsbereich der Quellen der Wildberger Mineralbrunnen.

2. Geotechnik

Nach Mitteilung des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) befindet sich das
Plangebiet auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ausstrichbereich von Gesteinen
des Unterer Muschelkalks, der Rétton-Formation (Oberer Buntsandstein) und der Plattensandstein-
Formation (Oberer Buntsandstein).

Die im Untergrund anstehenden sehr harten Sandsteinbanke der Plattensandstein-Formation kénnen
Violetthorizonte (fossile Bodenbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Festigkeit
aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Griindungshorizont zu achten.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) im Bereich des
Unteren Muschelkalks sind nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfillter Spalten ist bei
Anlage von Versickerungseinrichtungen dort auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.
offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden von Seiten des LGRB objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro
empfohlen.

Fur das Plangebiet liegt hierbei ein Baugrundgutachten (BGU Buro fur Geologie und Umweltfragen,
Deckenpfronn. Stand 07.07.2022) vor, welches Anlage zum Bebauungsplan ist.

Auf das in der Anlage beiliegende Fachgutachten wird verwiesen.
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3. Erdaushub, Belange des Bodenschutzes

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und BodSchG
BW), der bodenschutzrechtlichen Regelungen und den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund
und Boden (§ 1a BauGB) wird hingewiesen.

Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmal} zu begrenzen. Anfallender tGberschissiger
Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und
ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Das naturliche Gelande soll nur soweit verandert
werden, als dies zur ordnungsgemafen Errichtung baulicher Anlagen und Erschlieung notwendig ist.
Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die §§ 4 und 7 des
Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
nattrliche Bodenkultur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Baustoffe, die zu
einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht zu verwenden.

Bei allen BaumalRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern. Als Lager
sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewahrleisten
(Schutthdhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500
Kubikmetern Bodenaushub ist gemaR § 3, Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) im
Rahmen des Verfahrens der Baurechtsbehérde mit den Bauvorlagen ein Abfallverwertungskonzept
vorzulegen.

Da die ErschlieBungsmaflnahmen inkl. der Flache zur Errichtung des Retentionsbeckens auf eine nicht
versiegelte, nicht baulich veranderte bzw. unbebaute Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden
einwirkt, hat der Vorhabentrager gemaf § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) fur die Planung und Ausflhrung der ErschlieBung zur Gewahrleistung eines sparsamen,
schonenden und haushélterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Das
Bodenschutzkonzept ist sechs Wochen vor Beginn der BaumaRnahmen zur Erschlielfung des
Baugebietes dem Landratsamt Calw, Abteilung Umwelt- und Arbeitsschutz, vorzulegen.

4. Altlasten / Bodenverunreinigungen

Bodenbelastungen sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht bekannt. Sollten bei der Erschlie3ung
und Bebauung des Plangebietes bis dahin nicht gekannte Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die zustandige Fachbehdrde unverziglich zu verstandigen.
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5. Belange des Landesdenkmalamtes

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

6. Entwasserung

Die Ableitung von Drainagewasser von Gebauden in angrenzende Schmutz- oder Mischwasserkanale
ist nicht zulassig.

Aufgrund der Tiefenlage des Regenwasserkanals ist es i.d.R. nicht méglich, Gebaude-
Drainageleitungen von Gebauden einzuleiten. Ein entsprechender individueller Schutz gegen
druckendes Wasser ist somit beim Bauvorhaben zu beriicksichtigen.

Je nach Hohenlage der Kellergeschosse einer Bebauung sind aufgrund der Lage des
Entwasserungskanalsystems gegebenenfalls Hebeanlagen mit Rickstauverschluss zur
Abwasserbeseitigung vorzusehen.

Private Hofflachen dirfen nicht auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen entwassert werden, sondern sind
nach den a.a.R.d.T. an die Ortskanalisation anzuschlie®en oder dezentral zu beseitigen.

Bei der Abnahme der Wasserversorgungsleitungen ist — in Absprache mit der Feuerwehr — eine
Druckprobe bzw. eine Wassermengenmessung vorzunehmen.

7. Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Stadt ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundstiicken
Stralenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkasten und
Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

8. Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme grundsatzlich erwiinscht. Im
Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Hinsichtlich der Nutzung regenerativer Energien Gber Erdwarmesonden gelten die Regelungen des
.Leitfadens zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmesonden® des Umweltministeriums. Weitergehende
Hinweise enthalt das Informationssystem fir Oberflachennahe Geothermie flr Baden-Wurttemberg
(ISONG). Bei der Frage von Erdwarmesonden wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau und eine spezielle ingenieurtechnische Beratung
sowie dem Landratsamt beziiglich eventueller Genehmigungen empfohlen.
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9. Artenverwendungsliste

Folgende Gehdlze kdnnen fur PflanzmalRnahmen im Rahmen der festgesetzten Pflanzgebote

verwendet werden:

Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehdlzen ist im gesamten Plangebiet unzulassig:

Baume / Hochstamme:

Seite 20

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium SiRkirsche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus domestica Zwetschge
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Juglans regia Walnuss
Malus spec. Apfel i.S.
Pyrus spec Birne i.S.

Sonstige heimisch-standortgerechte Obstbaume

Hinweis: Bei Birnensorten sind Oberdsterreicher Weinbirne und Schweizer Wasserbirne wegen

Feuerbrand bzw. Birnenverfall nicht zu verwenden.

Daruber hinaus ist die Verwendung weiterer klimaresiliente Arten und Sorten von Laubbdumen

gewunscht. Auf die Liste klimaresilienter Arten der GALK (Zukunftsbaume fur die Stadt, Deutsche

Gartenamtsleiterkonferenz) wird verwiesen.

Geholze fiir geschnittene Hecken zur Grundstiickseinfriedigung

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Acer campestre Feldahorn

Rankgewidchse zur Begriinung von Fassaden

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Hedera helix

Efeu

Polygonum aubertii

Knoterich

Parthenocissus tricuspidata

Wilder Wein
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10.Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmaRnahmen und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die
Bestimmungen des Gesetzes Uber das "Nachbarrecht Baden-Wirttemberg - NRG" zu beachten.

11.Freiflachen- / Begrinungsplan

Bei Vorlage der priiffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil des Baugesuchs ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung und Erlduterung der griingestalterischen MalRnahmen
(Bepflanzungsplan) der Baugenehmigungsbehoérde vorzulegen, der nach fachkundiger Priifung
Bestandteil der Baugenehmigung wird. Aus dem Freiflachengestaltungsplan haben auch die Lage der
zu pflanzenden Geholze (z.B. Hausbaum), die Gelandeverhaltnisse vor und nach der Realisierung des
Bauvorhabens, die Begriinung der Fassaden / Dachflachen und Stiitzmauern hervorzugehen.

12. Artenschutzrechtliche Hinweise

Begleitend zum Bebauungsplanverfahren wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung eingeholt (Buro
fir Waldokologie und Kulturlandschaft Dr. Schroth, Bad Teinach-Zavelstein, Stand 20.06.2022).

Auf das in der Anlage beiliegende Fachgutachten wird verwiesen.

13.Schallimmissionsschutz

Begleitend zum Bebauungsplanverfahren wurden Schalltechnische Stellungnahmen eingeholt
(rw-Bauphysik, Schwabisch Hall, Stand 23.03.2021 und 20.05.2022), im Rahmen derer die Lage des
Plangebietes zu den ortlichen Sportflachen (Ful3ballplatze, Bolzplatz) sowie zu der angrenzenden
Hundesport- und dressuranlage und dem Kleintierzuchtverein geprift wurde.
Richtwertliberschreitungen werden nicht erwartet, sofern die in den planungsrechtlichen Festsetzungen
festgesetzten MalBRnahmen umgesetzt werden.

Daruber hinaus ist sicherzustellen, dass die Schallleistung der im Zuge des Schallgutachtens beim
FuBballturnier beriicksichtigten Lautsprecher nicht Gber Lw = 95 dB(A) 1 pro Stiick liegen darf. Die
entsprechenden Nutzungsregelungen sind mit dem Betreiber der Sportanlagen abzustimmen und
dementsprechend umzusetzen.

Auf die in der Anlage beiliegenden Stellungnahmen wird verwiesen.
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14.Lichtimmissionsschutz

Nach Prifung der Bestandssituation stehen die vorhandenen Flutlichtmasten mit rund 35 m zur
nachstangrenzenden Baugrenze in einem so ausreichenden Abstand zur geplanten Wohnbebauung,
dass davon auszugehen ist, dass zunachst keine Uber die Grenzwerte hinausgehenden
Lichtimmissionen zu erwarten sind. Sollte es Beschwerdefélle geben, so hat der Betreiber der
Flutlichtanlage mit Unterstiitzung der Stadt die Unbedenklichkeit nachzuweisen bzw. entsprechende
MafRnahmen zur Abschirmung (Blenden etc.) zu ergreifen. Die Kosten obliegen der Stadt.

15.Belange der Landwirtschaft / Geruchsimmissionsschutz

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne
des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass im geplanten Wohngebiet landwirtschaftliche Emissionen
angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe geringfligig wahrnehmbar sein kdnnen.

Wahrend der BaumaRBnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs
durchgangig zu gewahrleisten.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu vermeiden, ist mit
Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten Malinahmen stehen, ein ausreichender Abstand
zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen
nach dem Nachbarrecht Baden-Wirttemberg entspricht.

Es wurde zudem ein Fachgutachten zu den Geruchsimmissionen (Buro Dréscher, Stand 05.12.2022)
eingeholt, welches die Ausgangssituation der im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und
der Biogasanlage erhoben sowie deren individuelle Entwicklungsoptionen abgeschatzt und in die
Berechnung von abzusehenden Geruchsimmissionen einbezogen hat. Auch die weiter entfernt
liegenden Betriebe wurden bericksichtigt, sofern dies entsprechend der Regelungen des Anhang 7 TA
Luft sowie dem Kommentar zu diesem Anhang erforderlich war. Zusatzlich wurden die ortlichen
meteorologischen Verhaltnisse und insbesondere die Relevanz von Kaltluftabflissen bericksichtigt.
Entsprechend der genannten Regelungen wurde im Gutachten das Plangebiet als Ubergangsbereich
zum landwirtschaftlich gepragten und genutzten AuRenbereich bewertet, so dass als Immissionswert
Zwischenwerte (0,10 < Immissionswert < 0,15) angesetzt wurden.

Im Ergebnis werden die Immissionswerte fiir Geriiche in Wohngebieten im Ubergang zum
AuRenbereich von < 0,15 (15% als Anteil der Jahresstunden) in weiten Teilen des Plangebietes
»Sonnenrain® trotz konservativer Ansatze sicher eingehalten.

Unter den genannten Voraussetzungen ergeben sich aus Sicht der Fachgutachter weder unzumutbare
Geruchsimmissionen im Plangebiet noch unzulassige Einschrankungen der Tierhaltungsbetriebe selbst
unter Einbezug erheblicher Betriebserweiterungen (hypothetische Verdopplung Emissionen der
betrachteten Betriebe und der Biogasanlage).
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Anlagen zu dem Bebauungsplan
und zu den ortlichen Bauvorschriften:

= Begrindung
=  Umweltbericht mit Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

= Artenschutzrechtliche Beurteilung, Biro fur Walddkologie und Kulturlandschaft Dr. Schroth, Bad
Teinach-Zavelstein, Stand 20.06.2022

= Schalltechnische Stellungnahme S21596_SIS_01, rw-Bauphysik, Schwabisch Hall, Stand 23.03.2021

= Schalltechnische Stellungnahme S22532_SIS 01, rw-Bauphysik, Schwabisch Hall, Stand
20.05.2022

= Baugrunduntersuchung, BGU Biiro fir Geologie und Umweltfragen, Deckenpfronn. Stand 07.07.2022

= Fachgutachten zu den Geruchsimmissionen, Ingenieurburo fur Technischen Umweltschutz Dr.-Ing.
Frank Droscher, Tibingen, Stand 05.12.2022
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