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Gegenstand der Vorlage

Sanierungsgebiet Zentrum Unterstadt

- Beschluss iiber die 1. Anderung der Satzung liber die formliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,,Zentrum Unterstadt,, in Wildberg (Erweiterung des

Geltungsbereichs um die StraRenrandbereiche Gartenstrale bis zur Einmiin-
dung ,,Am Spiefitor®)

Sachverhalt:

In seiner Sitzung vom 20.01.2022 (Vorlage BV/003/2022) hat der Gemeinderat die Satzung
Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets ,Zentrum Unterstadt® beschlossen. Die
Satzung ist durch 6ffentliche Bekanntmachung am 02.02.2022 in Kraft getreten.

Die Zielsetzungen der SanierungsmafRnahme lauten auszugsweise und zusammengefasst:

- Malnahmen zur Anpassung vorhandener Strukturen an den demografischen Wandel
durch den generationengerechten Umbau und die barrierearme Gestaltung von
StraRen- und  Platzbereichen  sowie die  Schaffung von  sicheren
Querungsmaoglichkeiten und Verbindungspunkten zwischen den verschiedenen
Bereichen im Zentrum,

- Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und Starkung des Sicherheitsgefiihls durch die
offenere Umgestaltung von StralRen- und Platzbereichen, die SchlieBung von
Raumkanten und die Beseitigung funktionaler Mangel,

- Starkung und Erhalt der Funktionsfahigkeit des Zentrums von Wildberg als attraktives
Stadtzentrum, Ankunftsort und Mobilitatsdrehscheibe,

- Schaffung von Wohnraum durch Neustrukturierung, Modernisierung und Aktivierung
von untergenutzten Flachen sowie Reaktivierung von vorhandenem Wohnraum,

- Sicherung und Erhalt denkmalpflegerisch wertvoller Bausubstanz sowie stadtbild-
pragender Gebaude, auch zur Starkung des offentlichen Raumes sowie dessen
Wiedererkennungswert.

Die Flurstiicke 131/3, 136/1, 153 und 153/1 grenzen mit Teilflachen unmittelbar an das
bestehende Sanierungsgebiet an oder stehen in funktionalem Zusammenhang mit dem Ge-
biet. Wesentliches Ziel der Sanierung ,Zentrum Unterstadt” ist die Gestaltung der &ffentlichen



Raume sowie eine Aufwertung der StralBenrandbereiche mit Blick auf die Themen
Barrierefreiheit und Erreichbarkeit. Die zuvor genannten Flursticke befinden sich im Besitz
der Kommune oder des Landes.

Das geplante Vorhaben zur Aufwertung der Stralenrandbereiche befindet sich derzeit
zumindest teilweise noch aulRerhalb des foérmlich festgelegten Sanierungsgebietes. Das Vor-
haben unterstitzt jedoch die zuvor genannten Ziele der Sanierung und leistet einen Beitrag
zur Starkung der Barrierefreiheit.

Die Verwaltung empfiehlt daher, das Sanierungsgebiet ,Zentrum Unterstadt® um Teilflachen
der Flurstucke 131/3, 136/1, 153 und 153/1 zu erweitern. Eine Beteiligung privater Eigentimer
wurde nicht durchgefuhrt, alle Grundsticke befinden sich im Eigentum der Kommune oder des
Landes.

Die genannten planerischen und funktionalen Zielsetzungen der Stadt Wildberg fir das
gesamte Sanierungsgebiet sind auf den Erweiterungsbereich Ubertragbar. Zielsetzung im
Sinne eines Neuordnungskonzeptes fir die Sanierungsdurchfiihrung ist es, den 6ffentlichen
Raum und die Stralenrandbereiche zukunftsgerecht umzugestalten. Konkretere Planungs-
vorstellungen sind bei Bedarf zu gegebener Zeit zu erarbeiten.

Die offentlichen Aufgabentrager werden soweit erforderlich und notwendig bei der Durch-
fihrung der MaRnahmen beteiligt, im Ubrigen ist die Abwéagung zu deren Stellungnahmen im
Zuge des damaligen Satzungsbeschlusses auf das Erweiterungsgebiet Ubertragbar.

Aufgrund der dargestellten Sachverhalte liegen hinreichende Beurteilungsgrundlagen vor, die
belegen, dass eine Miteinbeziehung des in Anlage 2 dargestellten Erweiterungsgebiets in das
formlich festgelegte Sanierungsgebiet ,Zentrum Unterstadt® aus stadtebaulichen und
funktionalen Griinden sinnvoll ist. Auf eine vertiefende vorbereitende Untersuchung kann
daher gemall § 141 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) verzichtet werden. Ein &ffentliches
Interesse an der Fortsetzung der stadtebaulichen Erneuerung in dem Erweiterungsgebiet ist
gegeben.

Im Zuge der Abwagung bei der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets ,Zentrum
Unterstadt” wurde die Durchfuhrung im umfassenden Verfahren beschlossen. Die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB finden Anwendung. Fur die
Erweiterung ist dieselbe Verfahrensweise vorzusehen.

Gemal § 142 Abs. 3 BauGB ist die Durchfuhrungsfrist flr eine Sanierungsmallnahme durch
Gemeinderatsbeschluss festzulegen. Diese Frist soll nach den Regelungen des BauGB 15
Jahre nicht Uberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefuhrt werden,
kann die Frist ggf. durch einen weiteren Gemeinderatsbeschluss verlangert werden.

In der Sitzung vom 20.01.2022 ist fur die Sanierung ,Zentrum Unterstadt® eine

Durchfuhrungsfrist bis 31.12.2036 beschlossen worden; dies gilt flr die nun vorgesehene
Gebietserweiterung entsprechend.

Finanzielle Auswirkungen:

Bisher waren die Strallenrandbereiche 6stlich der Gartenstralde 60 noch nicht in den
jeweiligen Foérderobergrenzen berlcksichtigt. Der Gestaltungsplan fur die Gartenstralle weist
Flachen von insgesamt 829,14 m? aus. Nach einer erfolgten Erweiterung ergabe sich hierfur
eine Forderobergrenze von 207.285,00 € (entspricht einer Finanzhilfe von 124.371,00 €).



STEP N! 2035 Ziel und Leitprojekt:

Ziele:
- Zukunftsgerechte Infrastruktur und Wirtschaftsstruktur
- Attraktives Wohnumfeld

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat beschlielt die beiliegende Satzung zur ersten Anderung der
Satzung uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Zentrum Unterstadt
in Wildberg.

2. Die Sanierung soll gemaf § 142 Abs. 3 BauGB bis 31.12.2036 durchgefihrt werden.

“

Anlagen:

- Entwurf der Satzung zur ersten Anderung der Satzung tber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,Zentrum Unterstadt® mit Abgrenzungsplan des Sanierungsgebiets
und des Erweiterungsgebiets

- Abgrenzungsplan des Sanierungsgebiets ,Zentrum Unterstadt* mit Darstellung der
geplanten Erweiterung



	OLE_LINK1
	Datum
	OStatus
	Zuständig
	Beratungsfolge
	Sachverhalt
	FAuswirkung
	SMC_BM_VOTEXT5
	Beschlußvorschlag
	Anlage

