Gemeinde Daturn

Stadt Wildberg AABQ0005/2023-1
Aktenzeichen Referat lll- Fachbergich

§32.20 Planen und Bauen

Bearbeitungsbogen zum Bauantrag
Bauherr

Bauvorhaben
Antrag auf Abweichung, Ausnahme, Befreiung
Genehmigung eines Carporls

Baugrundstiick
Flst. 874, Burghalde 39, Gemarkung Sulz am Eck

1. Planungsrechtliche Situation
1.1 § 30 BauGB

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ( § 30 Abs. 2 BauGB)
Bezeichnung MGF m?

Burghalde-Hohner-Ehinger {1970}

Gebistsart nach § 1 BauNVO {Baugebist)
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Das Veorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
Lja ["] nein, weit Folgendes nicht eingehalten/iberschritten worden ist:
zul. gepl, zul. gepl. zul. | gepl.
Baugrenze 1 Dachneigung O stellpidtze
[ Baulinie ] Dachaufbauten [ First
[ Bauweise [ Nebenanlagen [0 Satzung Ortsrecht
[ Geschosszahl Z O Gelande O Grt. Bauv. § 74 LBO
O crz [J Pfianzgebote Nemz
O GFz [ Kniestack O
O Héhe 3 Wohneinhsiten a
2.2 Baubeschrelbung
» s. beiliegender Antrag
3. Beschlussantrige
3.1 zu § 30 BauGB 3.2 3.3 3.4
Das Einvernehmen gem. § 36 BauGB wird Das Einvernehmen gem. § 36 BauGB wird erteilt zu
erteilt zu []§33 BauGB []§34 BauGB [ |§ 35 BauGB
[] Ausnahmen (Billigungy  [X] Befraiungen
nach § 31 (1) BauGB § 31 (2) BauGB
[ lja []nein [1ja B nein [lja [] nein [(Jia [3nein [lja [ nein
E ja, mit Ergénzung Dja. mit Ergdnzung D ja, mit Erginzung |:| ja, mit Ergédnzung [:| ja, mit Ergénzung




3.5 Beschlussvorlage: (Erganzung/Begriindung - Einschréankung/Empfehlung)

Vorliegend soll eine urspriinglich als Verkaufsstand vorgesehene Hitte im Vorgartenbereich als Carport umgenutzt

werden. Das ,Carport* liegt auerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiache. Grundsétzlich kénnen Carports auch

aulerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfiiche nach § 23 Abs.5 BauNVO zugelassen werden (entsprechende

Referenzfélle bestiinden in der ndheren Umgebung). Vorliegend ergeben sich allerdings einige Fragen und Punkte die

gegen eine Befreiung sprechen:

1. Erforderlichkeit hinsichtlich des Stellplatzbedarfs
Eine Befreiung nach § 23 Abs.5 BauNVO ist insbesondere dann zu begriinden, wenn es sich um erforderliche
Stellplatze nach LBO oder zumindest einen zweiten Stellplatz je Wohneinheit handelt. Nach Angaben des
Bauherrn befinden sich im Hauptgebéude derzeit 3 Wohneinheiten. GemaR Aktenlage sind davon derzeit aber
nur 2 Wohneinheiten genehmigt. Die Genehmigung fiir eine Wohnung im Dachgeschoss wurde seinerzeit
abgelehnt, da den bautechnischen Anforderungen, insbesondere an die lichte Raumhéhe u.a. nicht entsprochen
werden konnte. Insofern ist derzeit von 2 genehmigten Wohneinheiten auszugehen. Im Bestand sind bereits 8
Stellplatze vorhanden (3 Garagen + 2 Stellpldtze + 3 Stauraumflachen vor den jeweiligen Garagen). Nach
Ansicht der Verwaltung besteht insofern, selbst bei Nachgenehmigung der 3. Wohneinheit (vorausgesetzt die
technischen Anforderungen kénnen eingehalten werden), eine ausreichende Stellplatzversorgung im Bestand.
Die Zulassung eines weiteren Stellplatzes/Carports auBerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfliche wire
demnach nicht begriindbar.
2. Kein ,echtes” Carport

Wie der Bauherr im Antrag schreibt, wurde versdumt die errichte Hiitte vorab zugenehmigen Eine solche
Genehmigung hétte nach Ansicht der Verwaltung allerdings nicht in Aussicht gestellt werden kénnen, da diese
gegen die Nebenanlagensatzung der Stadt verstoRt, die eine Errichtung im Vorgartenbereichen ausschliefit.
Eine alternative Nutzung und entsprechende Genehmigung als Carport kdme auch aus den bereits
vorgenannten Griinden (siehe auch Nr. 1) nicht in Betracht. Unabhangig davon ist die beabsichtigte Umnutzung
(Hutte zu Carport) rechtlich wie auch technisch nicht ohne weiteres moglich. Problematisch sieht die Verwaltung,
insbesondere, dass normale PKW und selbst Kleinfahrzeuge kaum vollstandig untergestellt werden kénnen,
womit der eigentliche Zweck eines Carports entféllt. Auch eine mégliche Verlangerung des Carports in Richtung
Strale st6Rt unter Beachtung der Mindestabsténde (0,50m zur &ffentlichen Verkehrsfisiche) an ihre Grenze und
wiirde lediglich eine Stellplatztiefe von ca. 4m erméglichen, wonach allenfalls das Abstellen eines Kleinfahrzeugs
mdglich sein kann.

Im Ergebnis kann dem Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen daher nicht erteilt werden.
Hinweis: Da mit der Ablehnung dem bestehenden Owi-Verfahren nicht abgeholfen werden kann, ist eine

Beseitigungsverfiigung seitens der Baurechtsbehdrde zu priifen. Hinsichtlich der ungenehmigten 3. Wohneinheit wird
ein zusatzliches Owi-Verfahren eingeleitet.

4. Anlagen: Baubeschreibung, Lageplan, Ubersichtsplan, Ansichten, Schnitte, Fotos
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lzseung nach § 23 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
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3. Bauvorhaben

6&\«%%3‘;@.« J eines Carports

Das Vorhaben ist nach
[(Js 49 LBO genahmigungspfichtig [(]8 50 LBO verfahrensirel [[1§ 51 LBQ anzeigepfichtip [ ]§ 52 LBO versinfacht

" 4. Beantragte Abwelchung/Ausnahme/Befrelung

Abwelchung gemaR [7)§ 58 Abs. 1LBO § 56 Abs, 21 BO
Ausnahme geméil  []§ 56 Abs, 3LBO & 58 Abs. 4 LBD [[]§ 31 Abs. 1 BauGB
Befreiung gemai [ 1§66 Abs. 51BO [ 1§ 31 Abs. 2 BauGB
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6. Anlagen
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MirAUne ist bekannt, dass geméiR § 58 Abs. 4 Satz 2 LBO mit den Bauarbelien erst begonnen werden darf, wenn dem Antrag
sntsprochen wurde.
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Fist. 874, Burghalde 39, Sulz
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