Gemeinde Datum

Stadt Wildberg 26.10.2023 BAv0029/2023
Aktenzeichen Referat lll- Fachberaich

632.20 Planen und Bauen

Bearbeitungsbogen zum Bauantrag
Bauhemr

Bauvorhaben
Nutzungsénderung Gewerbeeinheit (Fitnesscenter) in eine Wohneinheit

| Baugrundsiiick
Fist. 1874, Am Bahnhof 6/1, Gemarkung Wildberg

1. Planungsrechtliche Situation

1.3 § 34 BauGB

Das Vorhaben liegt im unbeplanten Innenberaich {innerhalk eines im Zusammenhang bebauten Oristeils) des seit 17.06.2014
B4 rechisverbindiichen FNP Flichennutzungsplan (§ 6 BauGB)

Bezeichnung Gebietsart nach § 1 BauNVQ (Baufidche)
1. Fortschreibung 2030
w KIM[]G[]S
E Das Bauvorhaben fiigt sich in die vorhandene Bebauung ein D nicht ein.

1.6 § 142 BauGE (Stadtebauliche Sanierungsmafnahmen)

E Das Vorhaben liegt in einem férmlich fesigelegien Sanierungsgebiet Zentrum Unterstadt” |

2.2 Baubeschreibung

+ s, beiliegende Baubeschreibung

3. Beschlussantrige

3.1zu § 34 BauGB 3.2 3.3 3.4

Das Einvemehmen gem. § 36 BauGB wird erteilt zu Das Einvemehmen gem. § 368 BauB wird erteilt zu

[[] Ausnahmen (Biligung) [] Befreiungen [[J§33 BaucE [<]§34 BauGB []§ 35BauGB
nach § 31 (1) BauGB §31(2)Nr. BauCGB

Llja E1nein Oija [ nein [(Jia [ nein ja [ nein Llia [ ] nein

D ja, mit Ergdnzung D ja, mit Erganzung D ja, mit Ergdnzung D |a, mit Ergénzung |:| la, mit Ergénzung

3.5 Beschlussvorlage: {Ergdnzuna/Beariindung - Einschrankung/Empfehlung)

1. Das Grundstiick befindet sich laut Flichennutzungsplan im Mischgebiet.

2. Die Nutzungsanderung fligt sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung in die Umgebung ein,
Stellpldtze sind in der erforderlichen Anzahl vorhanden.

3. .Das Vorhaben liegt im Sanierungsgebiet ,Zentrum Unterstadt”, und entspricht den Zielen der
Sanierung (Wohnraumschaffung).

4. Das Einvernehmen zu dem Vorhaben wird ertsilt.

4, Anlagen: Baubeschreibung, Lageplan, Ubersichtsplan, Ansichten, Schnitte, Fotos




Anlage 6

. i nki i
Baubeschreibung Zutreffondes bitte ankreuzen oder ausﬁ.l!en_j

1. Bauherrfin

Name, Vomame bzw. Flrmal, Angchrift, Telefon, E-Mail®, Fax?

2. Baugrundstiick

Gamsinde, Gemarkung, Fiur, Flurstiick, $tralle, Haus-Nr. )

Wildberg, Flurst. 1874, Am Bahnhot 6/1 '

3. Bauvorhaben

:l Errichtung I:l Anderung Nutzungséinderung

Genaue Bezeichnung des Vorhabens

? Gewerbeeinheit (Fithesscenter) in eine Wohneinaeit

Bauwert® L U000 |*

davon Rohbaukosten | / k

Brutio-Rauminbalt nach DIN 277 Teil 1 L 6 ?-0 |m3 Kosten fur 1 nr? g}_,g/l |€

4. Angaben zur Nutzung

[ Art der Nutzung natwendige | daven in Garagen® notwendige ]
{z.B. Webnungen, Biroréume) KFZ-Siellplitzes | o Fahrradstellplatze®”

L N vorhanden | peplant | vorhanden | oceplant | vorhanden | ceplant

(7. ' '

| Wehneinheit - 4 | 4 | ‘ | S |
2. [

. | | | 1

3 . | |

t 4' - - ~ - - : — -

] !
* Hinweis:

Bai anderen Nutzungen als Wohnnutzungen ist nach § 37 Abs.1 Saiz 2 LBQ die Zahl der notwendigen
KFZ-Stellplétze unter Berlicksichligung des OPNY sowie nach § 37 Abs. 2 Satz 2 die Zahl der
notwendigen Fahrradstellplatze zu ermitteln. Die jewelligen Steliplatzzahlen ergeben sich aus dar
VwV Stellplatze in der jeweils glltigen Fassung.

Nebenanlagen:



AuRenanlagen:
Einfriedungen (Hohe, Material): [estand |

Kinderspielplatz bei Wohngeb#uden (§ 9 LBO, § 1 LBOAVQ): Grbf&e:l imz
Sonstige:

5. Grundstiicksbeschaffenheit

Baugrund (Angaben insb. nach DIN EN 1897 und DIN 1054 Beschaffenheit und Tragfahigkeit |

Bestand Bestand ‘

G_._ Konstruktion des Gebéudes

Griindungsart - ‘
Bestand
Gebédudeklasse nach § 2 Abs. 4 LBO

DGK1 DGK:z [V]ek 3 [ Joka4 I___IGK5

|" Bauteil | Art und Material der Konstruktion | Brandschutzqualitat nach LBOAVO
(D&mmstoffe, Verkleidungen) | Feuerwiderstand | Baustoffeigenschaft
_ o - (soweit gefordert)

Tragkonstruktion

(§§ 4, 7 und 8 LEOAVO) Bestand

Aullenwénde

(§ 5 LBOAVO) Bestand

Trennwénde
| (§6 LBOAVO) Bestand

Wande notwendiger Treppenriume . .
| (§11LBOAVO) nicht notwendig
i— - 3 —
| Wande notwendiger Flure . .

(§ 12 LBOAVOD) nicht notwendig |

H — - e
Dach

(§ 9 LBOAVO) Bestand

Notwendige Treppen |

l (§ 10 LBOAVO) Bestand

Entsprechen Feuerwiderstand und / oder Baustoffeigenschaften von Bauteilen nicht mindestens den
Anforderungen der LBOAVO, sind auf einem Zusatzblatt qualifizierte Ausgleichsmafnahmen
nachzuweisen, die eine Abweichung nach § 56 Abs. 1 LBO rechifertigen.




7. Feuerungsanlagen — Heizung und Warmwasserbereitung -
(Zusatzliche Angaben mit dem Vordruck ,Technische Angaben Giber Feuerungsanlagen® sind erforderlich)

DFeuerstétten mit Abgasanlage

Ar der Feuerungsanlage Nennwérmeleistung D> 50kw D < 50kW

Brennstoff Offener Kamin DjaDtﬁck I:l nein
Sonstige Wirmeerzeugung

| Genaue Bezeichnung mit Angabe der Energieart ‘

Bestand

8. Lagerbehiilter fiir Brennstoffe

I:IStiJck Lagerbehalter fiir I:IHeizél D Flussiggas D feste Brennstoffe (z.B. Pellets)

|:|m3 bzw. :Ikg Fassungsvermdgen insgesamt
Lagerort D unterirdisch D oberirdisch D im Freien [:I im Gebéude

Schutzvorkehrungen

D Auffangwanne / Auffangraum mit Em“ Fassungsvermogen l:ldoppelwandiger Behdlter

9. Haustechnische Anlagen z.B. Liftungsaniagen werden

Deingebaut nicht eingebaut

Art der Anlage (Erl8uterung auf einem gesonderten Blatt)




10. Léschwasser — Riickhalteanlagen
{Soweit nach der ,Richtlinie zur Bemessung von Léschwasser — Riickhalteanlagen beim Lagern
wassergefdhrdender Stoffe” vom 10.02.1993 (GABI. $207) erforderlich.)

Zusétzliche Angaben auf einem gesonderten Blatt zu folgenden Punkten:

- GroRe und Flache des Lagerabschnitts und Lagermenge

- Art der Feuerwehr (Berufs-, Werk- oder Freiwillige Feuerwehr)

- Art der Feuerltischanlage

- Art der Branderkennung und Brandmeldung

- MaR® und Bemessung der Absténde

- Anordnung, Berechnung und Ausbildung der Léschwasser-Riickhalteanlage

11. Gewerbliche Anlagen, die keiner immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen
Zusatzliche Angaben mit Vordruck ,Angaben zu gewerblichen Anlagen® sind erforderlich.

Entwurfsverfasser/in

Datum,_ Unte-r;c-hrift" /
I David Lefelmann Architekt 15.09.2023 h
iNagoIder StraBe 44 ' ml A Vantl
71131 Jettingen I \

1 bitte Ansprechpartnerfin anflihren

2 Angabe freliwililg

3 Berechnung nach Gebihrenordnung der zustindigen Baurechtsbehérde
4 nicht erforderlich bei Einreichung in Textform geméh § 126 b BGB



ot M cert Lageplean

Gemarkung: Wildberg Zeichnerischer Tell zum Bouantrag (§ 4 LBOVVO)

N + \

N =%

Proj.: 4622

1869/7 @

Talstral3e

Maf3stab 1:500 Schéllhorn + Bohret

Fir unterirdische Leitungen wird keine Gewdhr iibernommen. Vermessungsbiiro

Die Ubereinstimmung mit dem Auszug aus dem Liegen— Hittentalstraf3e 34, 71032 Bdblingen
schaftskataster und die vollsténdige Ergdnzung nach § 4 Lise—Meitner=Straf3e 21, 72202 Nagold

Abs. 4 LBOVVO werden bescheinigt. gefertigt: 11.10.2023  07031/7630291 oder 07452/6003224

G




Flst. 1874, Am Bahnhof 6/1, Wildberg BAv0029/2023/




Fist. 1874, Am Bahnhof 6/1, Wildberg BAv0029/2023/
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Projekt: Nutzungsanderung Gewerbe in Wohnen

Bauherr:

MaRstab: Leistungsphase:
1:100 Genehmigung
Index: Plandatum:
14.09.2023
Plannummer: PL2022
Verfasser/Architekt:
David Lefelmann
Nagolder Strafie 44

71131 Jettingen




FLST 1874/44.9

Ansicht Siid

Projekt: Nutzungsianderung Gewerbe in Wohnen

Bauherr:

Mafstab: Leistungsphase:
1:100 Genehmigung

Index: Plandatum:
14.09.2023

Plannummer: PL2024

Verfasser/Architekt:
David Lefelmann

Nagolder Strale 44

71131 Jettingen
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~ . IR 04 , Ansicht West | Schnitt CC
- A \ HG Wohhen|Gafderobe | e
" £ [n i T : =t : Projekt: Nutzungsanderung Gewerbe in Wohnen
YA dnrgmi j:_ T el X Bauherr:
S ]
I =22 1} |
| R | -5 | S . JJ : MaBstah: Leistungsphase:
L T EEEaR T | 1:100 Genshmigung
I Index: Plandatum:
14.09.2023
WESTANSI‘:GET Plannummer: PL2026
SCHNITT Verfasser/Architekt:
3 David Lefelmann
LI"'-S-T' 1874 N:gold:r Str:l&e“

71131 Jettingen
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Ansicht Nord

Projekt: Nutzungsinderung Gewerbe in Wohnen

Bauherr:

Ma@stab: Leistungsphase:
1:100 Genehmigung

Index: Plandatum:
14.09.2023

Plannummer: PL2023

Verfasser/Architekt:
David Lefelmann

Nagolder Strafte 44

71131 Jettingen
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RSTIBN ., 1874
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Schnitt AA

Projekt: Nutzungsinderung Gewerbe in Wohnen

Bauherr:

Ma@stab: Leistungsphase:
1:100 Genehmigung

Index: Plandatum:
14.09.2023

Plannummer; PL2025

Verfasser/Architekt:
David Lefelmann

Nagolder Strafie 44

71131 Jettingen




