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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan ,Vor dem Wald I1“

1.

Erfordernis der Planaufstellung sowie Ziele und Zwecke der Planung

Die Firma Alfred Schuon e-logistics24 GmbH, Internationale Spedition + Logistik beabsichtigt die
Unternehmenserweiterung am Standort Wildberg, Sulz am Eck mit der Errichtung einer
Lagerlogistikhalle fiir Batterietechnik. Bestehende Standorte sind maximal ausgelastet. Die
Flachen sind voll belegt, weshalb die Erweiterung um einen neuen Standort erforderlich ist. Die
Erweiterung des Betriebes soll in ihrer Funktion analog zu dem bestehenden Betrieb erfolgen.

Der geplante Erweiterungsstandort der Firma Schuon befindet sich in unmittelbarer Nahe zum
vorhandenen Betriebsstandort der Firma Schuon an der WasenstralRe im Gewerbegebiet ,Vor
dem Wald“, Wildberg — Sulz am Eck.
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Abb. 1.1: Ubersichtskarte mit Bereich ,Vor dem Wald 11“(Quelle Hintergrundkarte: Top. 1:10000 Baden-
Wiirttemberg (2013))

Um die abschnittsweise Erweiterung des Betriebsstandortes zu ermdglichen, ist durch einen
Bebauungsplan eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich.

Die Stadt Wildberg unterstiitzt dieses Vorhaben und hat die Aufstellung des Bebauungsplans
,Vor dem Wald I1” beschlossen.

Grund dieser geplanten Erweiterung ist der anhaltend groRe und wachsende Bedarf an Batterien
fir die Elektromobilitat. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass die Europdische Kommission
ab 2035 in der EU nur noch Privat-Pkws und leichte Nutzfahrzeuge ohne Diesel- oder
Benzinantrieb neu zulassen will und dass auch die Bundesregierung plant, dem Verbrenner-Aus
ab 2035 ihre Zustimmung zu erteilen, missen die hierfiir erforderlichen Strukturen unverziglich
aufgebaut werden. Mit der Realisierung weiterer Hallen zur Zwischenlagerung von
Batterietechnik soll hierfir am geplanten Standort ein notwendiger Baustein geschaffen
werden.
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Die Firma Schuon kann mit dieser Erweiterung an Lagerflachen diesen wachsenden Anspriichen
optimal gerecht werden; indem sie schnell und mit kurzen Wegen besonders auf die Abnehmer
der Batteriezellen in unmittelbarer Nahe reagieren kann. Als regionales international agierendes
und etabliertes Unternehmen sichert und schafft die Firma Schuon zusatzlich mit diesem
Wirtschaftsstandort Arbeitsplatze fiir die Region um Wildberg.

Fiir die Wahl dieses Standortes sprechen folgende Griinde:

Der Regionalplan zeigt den zu andernden Bereich bereits als geplante
Gewerbe/Industrieflichen auf.

Ein Teil des Plangebietes wird nach dem derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
bereits als geplantes Gewerbegebiet dargestellt.

Die verkehrliche Infrastruktur und Anbindung an die regionalen Verkehrsachsen sind (in
ausreichender Dimension) vorhanden. Es besteht eine gute Anbindung Gber Sulz am Eck
in Richtung Herrenberg an die Autobahn. Es handelt sich um einen strategischen
Standort aufgrund seiner Nahe zum Anschluss zum Uibergeordneten StraBennetz (A 81)
ohne Ortsdurchfahrt. Die Ballungszentren Stuttgart, Boblingen/ Sindelfingen aber auch
regionale Ballungszentren wie Nagold und Calw konnen von hier optimal bedient
werden.

Flachen im nahen Umfeld westlich am Waldrand scheiden aus Griinden des Natur-
/Artenschutzes aus: Dort sind Waldbiotope und ein Naturschutzgebiet vorhanden, die
sehr empfindlich sind.

Es sind keine Mindestflure (Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft) im ndheren Umfeld
vorhanden (vgl. Regionalplan 2015, Teilregionalplan Landwirtschaft der Region
Schwarzwald-Nord).

2.  Ubergeordnete Planungen

Regionalplan

Die Stadt Wildberg liegt im Osten der Region "Nordschwarzwald". Sie ist im zentralortlichen
Geflige als Kleinzentrum eingestuft und umgeben von den Mittelzentren Calw (im Norden),
Herrenberg (im Osten) und Nagold (im Siden).

CALW

Bad Teinach
(=)

(0)
Neubulack

nsteig

Abb. 2.1: Auszug aus Strukturkarte (Quelle: Regionalplan
2015, Nordschwarzwald-Region, Strukturkarte_ NSW.pdf
(nordschwarzwald-region.de))
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Zur Stadt Wildberg gehoren die finf Stadtteile Wildberg, Effringen, Giltlingen, Schénbronn und
Sulz am Eck. Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Sulz am Eck (stiidwestlich des besiedelten
Bereiches)

P Gewerbe / Industrie Bestand Bodenschutz
. ) ,
%7/, Gewerbe lIndustrie Planung /7] Naturschitz und Landschafispflege

Abb. 2.2: Auszug aus Raumnutzungskarte (Quelle: Regionalplan 2015, Nordschwarzwald-
Region, rnk_layout_A1-16102017.pdf (nordschwarzwald-region.de))

Der Regionalplan zeigt den zu dndernden Bereich als geplante Gewerbe/Industrieflichen auf.
Randlich wird ein Vorbehaltsgebiet fur den Bodenschutz tangiert.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

3.1. Schutzgebiete

Abb. 3.1.1: Auszug aus Landschaftsrahmenplan (Quelle:
1_2 Schutzgebiete.pdf (nordschwarzwald-region.de))

Das Plangebiet befindet sich innerhalb

e des Naturparks “Nordschwarzwald”
e des Wasserschutzgebietes (Zone I1IB Buxbaumquelle / Agenbachquelle / Jagerwiesen-
brunnen Wildberg-Sulz a.E. (Nr. 235.038 vom 19.11.1987)
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3.2.

/
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Abb. 3.1.2: Auszug aus Wasserschutzgebietszone (Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW (2022))

[] offeniandbictopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Magere Flachlandmahwiese

Abb. 3.1.3: Auszug aus geschiitzte Biotope (Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW (2022)), ergéinzende Darstellung (Skizze) Magere Flachlandmdhwiese auf
Flurstiick 1946

Geschiitzte Biotope grenzen teilweise direkt an das Plangebiet.

Nach § 30 BNatSchG (Stand 2022) sind ,,Magere Flachlandm&hwiesen” gesetzlich geschitzten
Biotopen zuzuordnen. Im westlichen Gebietsrand auf Flurstlick 1946 befindet sich eine solche
Magere Flachlandméahwiese.

Im Stdwesten befindet sich das Naturschutzgebiet , Hiilbe bei Sulz”. Dieses Naturschutzgebiet
sowie Landschaftsschutzgebiete sind nicht berihrt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wildberg (Gesamtfortschreibung 2030, mit Ausfertigung
vom 24.10.2013) ist rechtswirksam.
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K*.*ﬂl P

Abb. 3.2.1: Auszug aus Fléchennutzungsplan Wildberg FNP Plan Ausfertigung Stand 24_10_2013

Die zu Uberplanenden Flachen befinden sich teilweise schon im Flachennutzungsplan als
Erweiterungsflachen fiir Gewerbe, Uberwiegend sind die Flachen jedoch als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Am siidlichen Rand wird eine Verkehrsflache tiberplant.

Der Flachennutzungsplan muss somit im Parallelverfahren durch die Stadt Wildberg
fortgeschrieben werden.

4. Beschreibung des Planbereichs (und seiner Umgebung)

Das Bebauungsplangebiet befindet sich auf der Hochflache oberhalb (slidwestlich) des Stadtteils
Sulz am Eck, nordlich der WasenstraRRe. Das derzeitige Geldande des Planbereiches steigt von
Stdosten nach Nordwesten von etwa 576 m (. NN auf etwa 593 m . NN an. Der
Gewerbestandort wird bereits durch Gewerbebestand sudlich der WasenstraBe (wie
Logistikbetrieb Firma Schuon, Firma Schwarzwald Sprudel, Garagenpark) gepragt.

Der Geltungsbereich besteht aus den Flurstlicken 1817 teilw., 1841 teilw., 1842, 1843, 1844,
1844/1, 1845, 1846, 1847 teilw., 1941 teilw., 1942 teilw., 1945 teilw. und 1946 teilw. und
umfasst eine Flache von etwa 6,23 ha.

Die Bauflache ist derzeit noch landwirtschaftlich genutzt. Die duBere VerkehrserschlieRung zum
Gebiet ist gewahrleistet.

5. Plankonzept

Die Alfred Schuon Unternehmensgruppe liefert maRgeschneiderte Transport- und
Kontraktlogistiklosungen fiir Kunden unterschiedlicher Branchen. Derzeit werden rund 330 LKW
disponiert und Giber 80.000 m? Logistikflache bewirtschaftet. Dafiir sind (iber 600 Mitarbeiter im
Einsatz.

Mit dem Standort ,Vor dem Wald“, der fir die Lagerung und das Handling von Batterien fiir die
Elektromobilitat ausgelegt ist, konnte Schuon seine filhrende Position der Logistikabwicklung fir
Batterien ausbauen.

Auf Grund der anhaltend hohen Nachfrage nach Lager- und Logistikabwicklungen soll mit dem
nun geplanten Standort ,Vor dem Wald 1I“, die Grundlage fir eine erfolgreiche
Weiterentwicklung dieser Aktivitdten geschaffen werden. Dazu sollen auf einem (iber 60.000 m?
groBen Grundstiick rund 30.000 m? hochwertige und flexible Lager- und Logistikflachen
entstehen, die bedarfsweise und somit voraussichtlich in mehreren Bauabschnitten realisiert
werden. Auch hinsichtlich neuer —sich verandernder - Technologien zeigt sich das Unternehmen
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flexibel und offen und kann sich auf weitere zukunftsfahige Lagergliter einstellen und
entsprechend auf die damit verbundenen Aspekte eingehen.

Die Lager- und Logistikflachen werden erganzt um notwendige erganzende Infrastrukturflachen
und Anlagen. Dazu gehoren ausreichend Parkierungsflachen fir PKWs der Mitarbeiter und
ankommende LKWs.

Fir die LKWs ist ein 6ffentlicher Parkbereich vorgesehen, auf dem ankommende LKWs zu jeder
Zeit einfahren konnen. Zusatzliche LKW-Parkierungsflaichen sind im geschlossen Bereich
vorgesehen. Fir Fahrpersonal sollen Ruherdume entstehen, um den neuen gesetzlichen
Regelungen Rechnung zu tragen. Fiir die LKWs ist eine Tankstelle fir Diesel oder synthetische
Kraftstoffe vorgesehen. Zusatzlich sind Ladesaulen fiir e-LKWs vorgesehen. Ebenso ist eine
Waschhalle fiir die LKWs vor Ort geplant. Damit wird sichergestellt, dass Fahrer und Fahrzeug
im Geldandebereich untergebracht und versorgt werden kdnnen und kein zusatzlicher ruhender
Verkehr im 6ffentlichen Bereich — aulRerhalb des Geldandes - entsteht. Die Parkraumproblematik
wird durch den neuen Gewerbestandort nicht zusatzlich strapaziert.

Fir die Lager- und Logistikflichen sind zuséatzlich entsprechende Biiro- und Sozialrdume
vorgesehen. Fir das gesamte Personal soll in einem vorgesetzten Gebdudeteil eine Kantine
entstehen, die auch von Mitarbeitern aus ,Vor dem Wald“, mitgenutzt werden kann. Im
darlberliegenden Bereich ist ein grof3zligiger Schulungs- und Konferenzraum geplant.

Fiir eine moglichst effektive Flachenausnutzung wurde das Gebaude, wo moglich, doppelstockig
geplant. Die einstockigen Logistikflachen sind alle so ausgelegt, dass Regale aufgestellt werden
kénnen und somit nicht nur die Flache, sondern auch die vollstindige Hohe des Gebaudes
genutzt werden kann. Zudem werden effiziente Lagerstrategien und innovative
Bewirtschaftungsmethoden -wo méglich digitalisiert und/ oder automatisiert- umgesetzt um die
Effizienz der Flachennutzung zu maximieren.

Das Gebaude ist im KFW55 Standard geplant und soll mit einer PV-Anlage ausgeristet werden.
Die Bertcksichtigung 06kologischer Aspekte ist uns wichtig. Der Brandschutz und die
Sicherheitstechnik erfiillen hochste Anspriiche.

Am Standort ,Vor dem Wald II“, sollen analog zu ,Vor dem Wald“ vorwiegend
Logistikabwicklungen fiir die Automobilbranche im Raum Nagold, Béblingen/ Sindelfingen und
Stuttgart erbracht werden. Ein Schwerpunkt bildet die Batterielogistik. Die geplanten Projekte
erstrecken sich von einfachen Pufferlagerungen bis hin zu komplexen, IT-basierten
Versorgungen der Automobilproduktion. Dazu werden Teile vorgehalten, mittels moderner
Kommissionierstrategien ausgelagert und zusammengestellt und zeitgenau an die Kunden
mittels LKW versendet. Auch Umpacktatigkeiten, QualitdtsmaBnahmen an Bauteilen, (Vor-)
Montagen von Bauteilen und Zollabwicklungen kénnen Bestandteil der zukiinftigen Projekte
sein. Ziel ist es, als Dienstleister sehr flexibel auf die Anforderungen der Kunden reagieren zu
kénnen. Dabei ist die Firma Schuon branchenoffen. Entsprechend werden die Flachen flexibel
gestaltet, um zukiinftig schnell und individuell auf alle Kunden eingehen zu kénnen.

Der Betrieb ist an die Produktionszeiten der Kunden gekoppelt und ist daher dreischichtig
geplant.

(Quelle: Firma Schuon)
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Abb 5.2: Grafik aus Lageplankonzept Firma Goldbeck, Mezzanin, Stand Juni 2023

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Aus dem Bauvorhaben der Firma Schuon geht klar hervor, dass das Plangebiet gewerblich als
Lagerlogistikbetrieb genutzt wird. Entsprechend werden betrieblich bedingte Nutzungsarten
zugelassen. Ein 3-Schichtbetrieb (24 h-Betrieb) ist vorgesehen.

Dazu zahlt insbesondere die Zuldssigkeit von Ruherdumen fiir den Aufenthalt von LKW-Fahrern
flir deren gesetzlich notwendige Ruhezeiten. Darunter werden explizit Raumlichkeiten
verstanden, die zur Verbringung der regelmafligen Wochenruhezeit vorgesehen sind. Dusch-
und Kochmoglichkeiten gibt es in diesen Raumen nicht. Mit dieser Regelung wird der
Rechtsprechung nachgekommen, Beschéftigten im Speditionsgewerbe lhre Ruhezeiten im
Gewerbebetrieb zuzulassen, sofern in diesen nicht dauernd gewohnt wird oder diese nicht
wohnahnlich genutzt werden.

Zur Versorgung der Mitarbeiter wird die Zuldssigkeit von Gastronomie fiir betriebliche Zwecke
festgesetzt.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Ein Teil zur effizienten Logistik ist es, ankommende LKWs vor Ort waschen zu kénnen. Daher sind
Waschanlagen zulassig. Indem die Pflege am Logistikstandort moglich werden kann, wo ohnehin
das Be- und Entladung erfolgt, vermeidet man zusatzliche Fahrten und schont damit die Umwelt.

MakR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der Objekt- und ErschlieBungsplanung. Das
Geldnde wird von der WasenstraRe abgegraben und passt sich dem Bild der gegeniiber der
Wasenstralle liegenden Gewerbebetriebe an. Im Nordosten wird die max. Gebdudehdhe durch
die bestehende KV-Leitung der EnBW reglementiert (siehe dazu 6.10. Leitungsrecht).

Die Geschossflachenzahl (GFZ) basiert auf der Berechnung, dass nur ein geringer Teil der
Gebaudeflachen 2-geschossig ausgebaut wird. Treppenrdaume, Balkone, Terrassen und Loggien
bleiben im Sinne von § 20 Abs. 3 und 4 BauNVO unberiicksichtigt.

Trotz der hohen ausnutzbaren Gebdudehdhen (GHmax.) wird der Grol3teil der Gebdudeflachen
1-geschossig als Hallenfldchen (insges. ca. 26.000 m?) zur Lagerung genutzt. Insofern liegt der
Festsetzung der GFZ in Verbindung mit der GHmax. eine realistische Berechnung zugrunde.

Bauweise

Die Bauweise ist als abweichende Bauweise in offener Bauweise ausgewiesen, da die geplanten
Gebaude (iber 50 m Lange erreichen werden .

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die (iberbaubaren Grundsticksflaichen werden durch Baugrenzen definiert. Sie sind so
bemessen, dass das Bauvorhaben innerhalb der Baugrenzen realisiert werden kann.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um Eingriffe in Griinflichen moglichst zu vermeiden, sind lediglich die der Versorgung des
Vorhabens dienenden und technisch notwendigen Anlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sowie
freistehende Werbeanlagen in Grinflachen zuldssig. Alle anderen Nebenanlagen sind in den
Gewerbeflachen bzw. Verkehrsflachen zulassig.

Verkehrsfldchen

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes sind ausschlielRlich privat und gehen aus der
Objekt- und ErschlieRungsplanung hervor.

Versorgungsflachen

Mit der Festsetzung der Installation von Photovoltaik auf mindestens 900 kWp wird liber die
Mindestanforderung des Landes (von 300 kWp) hinaus ein positiver Beitrag zugunsten der
umweltfreundlichen und nachhaltigen Energiegewinnung geleistet.

Die Installation der PV-Module wird in Hinblick auf Verschattungsflachen ausschlieflich auf dem
Hauptdach vorgenommen.

Aus technischen Griinden sowie aus Griinden der moglicherweise eingeschrankten
Verfligbarkeit von Solarmodulen kann die Installation der Photovoltaikanlage erst innerhalb
eines Jahres nach Fertigstellung des Betriebsgebaudes erfolgen.
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6.8.

6.9.

Flachen zur Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser

Sudostlich des Plangebietes, auf der anderen Strallenseite der Wasenstralle befindet sich eine
Retentionsanlage, deren natiirliche Funktion durch den Zulauf von Abwassern gewahrleistet
wird, die als Vorstufe lber ein Becken gefiltert werden. Die aus dem Plangebiet anfallenden
Abwasser (Schmutz- und Hofflichenwasser) werden in den vorhandenen Mischwasserkanal
eingeleitet und bei erhohter Abflussmenge dieser Retentionsanlage zugefiihrt. Das nicht
behandlungsbediirftige Oberflachenwasser wird separat in die Retentionsanlage eingeleitet.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt auf Grundlage des Entwasserungskonzeptes (BIT Ingenieure,
Karlsruhe 2023).

Um das Baugebiet vor Oberflichenwasser von auBen zu schiitzen, werden auf den
Boschungskronen Richtung Nordosten und Nordwesten kleine ,,Walle” errichtet. Hierdurch wird
das Oberflachenwasser zuriickgehalten.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

6.9.1. Ausfiihrung von Wegen und von Stellpldatzen auf den Baugrundstiicken

Das Niederschlagswasser soll dem natiirlichen Wasserkreislauf auf kurzem Wege wieder
zugeleitet werden. Aus diesem Grund sollen Gehwege und Stellplatze fiir PKWs und Fahrrader
einen wasserdurchlassigen Unterbau und eine wasserdurchlassige Oberflache erhalten.

Auf wasserdurchldssigen bzw. teilversiegelten Flachen kdnnen die Bodenfunktionen teilweise
erhalten bleiben und erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens vermieden werden.

(vgl. Griinordnerische MaBnahmen, HPC, M1)

Da durch die groRe Frequenz von LKWs die Tragschicht der Flache entsprechend stark versiegelt
sein muss, soll zumindest an den PKW-Stellplatzen wasserdurchlassiger Unterbau gewahrleistet
sein.

6.9.2. Grundwasserschutz/ Gewasserschutz

Zum Schutz des Grundwassers dirfen keine unbeschichteten Metalle verwendet werden, um
Auswaschungen von den Metallen zu vermeiden. Beschichtete Materialien kdnnen verwendet
werden. Die Beschichtung verhindert, dass Metallionen aus der Dacheindeckung gel6st werden.
Sie dient dem Schutz von Grund- und Oberflichengewassern. (vgl. Griinordnerische
MaBnahmen, HPC, M3)

Aus Griinden des Grundwasserschutzes sind LKW-Stellplatze wasserundurchlassig auszufiihren;
das von diesen Flachen abflieRende Niederschlagswasser soll an die bestehende Mischwasser-
Kanalisation angeschlossen werden.

Moglicherweise auslaufende Gefahrenstoffe werden ordnungsgemal aufgefangen.

Fir die Rickhaltung von verwendetem Loschwasser ist eine ,, abgesenkte” Bodenplatte geplant.
Dort sammelt sich das moglicherweise kontaminierte Léschwasser und wird von dort
fachgerecht entsorgt.

6.9.3. Erdaushub / Bodenschutz

Der humose Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen, die bebaut oder
befestigt werden, abzuschieben und abseits des Baubetriebes zu lagern.
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Auf dem Baugrundstiick sind Aufschiittungen zur Anpassung der Gelandeoberflaiche nur mit
unbelastetem Bodenmaterial zuldssig.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit
zwischengelagertem Bodenmaterial nicht erfolgen kann.

Damit sollen die mit der Bebauung verbundenen Eingriffe in die Natur minimiert und soweit wie
moglich ausgeglichen werden.

Durch die schonende Behandlung des Oberbodens und den angestrebten Massenausgleich
werden Beeintrachtigungen des Bodens gemindert. (vgl. Griinordnerische MalRnahmen, HPC,
M2)

6.9.4. MaBnahmen Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Artenschutz

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Daher ist eine Umweltprifung zum
Bebauungsplan zu erstellen, die u. a. auch MaBnahmen fiir Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
und Artenschutz berticksichtigt. Die Dokumentation erfolgt in einem Umweltbericht (HPC AG,
Juni 2023, s. Anhang).

Zur Bericksichtigung des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Als erste Stufe erfolgte eine artenschutzrechtliche
Relevanzprifung; die Ergebnisse liegen vor (HPC AG, Juni 2023, s. Anhang). Die Relevanzprifung
erfolgte auf Grundlage einer Habitatpotenzialanalyse und unter Bericksichtigung der
Auswirkungen, die mit dem Bebauungsplan vorbereitet werden.

Aufgrund der Habitatstrukturen im Plangebiet und dessen Umfeld, sowie der
Verbreitungssituation der zu prifenden artenschutzrechtlich relevanten Tier- und
Pflanzenarten, kann eine Relevanz fiir Flederm&duse und Brutvogel abgeleitet werden. Auf
Grundlage der aktuellen Kenntnislage kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44
(1) 1 bis 3 BNatSchG fiir diese Artengruppen im Zuge des Planvorhabens nicht ausgeschlossen
werden.

Im Sinne einer vorsorglichen Betrachtung, unter Berlicksichtigung der Erhebungen vor Ort und
der Vorhabenswirkungen, werden folgende Mallnahmen empfohlen:

e  Zur Vermeidung der unbeabsichtigten Verletzung oder Tétung von Fledermausen in
Sommerquartieren und in Gehdlzen briitenden Vogelarten wahrend der Brutzeit sind
geeignete Rodungszeiten im Zuge der Baufeldfreimachung zu beachten. Der geeignete
Zeitraum hierfir liegt zwischen November und Februar.

e Bei der Berdumung des Baufelds (Abschieben von Oberboden) sind die Brutzeiten von
Offenlandarten, wie der Feldlerche zu beachten. Der geeignete Zeitraum hierfir liegt
zwischen August und Februar

e Nachts sind durch die Beleuchtung von Strallen, Wegen und sonstigen
AuBenbeleuchtungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna gestort
werden kann. Zu helle und weiRe Lampen wirken als Insektenfallen. In den Randbereichen
des Gebiets gehen damit u. a. Nahrungsquellen fiir nachtaktive Fledermause verloren.
Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten werden diese
Beeintrachtigungen gemindert. (vgl. Griinordnerische MaRnahmen, HPC, M6)

e Um Kollisionen von Vogeln mit grof¥flachigen Glasflachen effektiv zu vermeiden, missen
transparente Flachen fir Vogel sichtbar gemacht werden. Es wird empfohlen, dies im
Bebauungsplan festzusetzen. Details kdnnen der Veroffentlichung ,Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht“ (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012) entnommen
werden.
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6.10.

6.11.

AusgleichsmaBnahmen zur Mageren Flachlandmahwiese dienen dem funktional- und
flachengleichen Ausgleich eines geschiitzten Biotops. (vgl. Griinordnerische MaRnahmen, HPC,
M8)

Die Mallnahmen zum Artenschutz dienen der Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande. MaBnahme M13 dient der Stiitzung der lokalen Zauneidechsenpopulation.
(vgl. Grinordnerische MaRnahmen, HPC, M9 bis M13)

Leitungsrecht

Fiir die Gberortliche Stromversorgung besteht eine Trasse fiir eine 110-kV-Leitung der Netze BW.
Innerhalb des Schutzstreifens ist eine bauliche Nutzung nur bedingt und eine andere Nutzung
nur in beschrankter Weise und nur im Einvernehmen mit der Netze BW zul3ssig.

Aufgrund dieser vorhandenen 110-kV-Leitung der Netze BW und dem damit verbundenen
Schutzbereich von 30 m, besteht im norddstlichen Bereich des Plangebietes ein Leitungsrecht
zugunsten der EnBW. Dieser Bereich ist von der Bebauung freizuhalten bzw. bei einer
Unterbauung betragt die maximale zuldssige Gebaudehéhe 591,5 m . NN. Unter
Bericksichtigung dieser Vorgaben werden die geplanten Sprinklertanks und die dazugehorige
Sprinklerzentrale teilweise in diesen Schutzbereich hineinragen.

Die im slidlichen Randbereich des Geldandes vorhandenen Gas- und Stromleitungen diirfen nicht
durch Gelandeveranderung (z. B. des Hohenniveaus) gefdhrdet werden.

Der bestehende Kabelverbund fiir Glasfaser befindet sich am siidlichen Rand des Plangebietes
entlang der Wasenstralle, aulSerhalb des Leitungsrechtes.

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fiir einen schiitzenden Ubergang des Gewerbegebietes zur umgebenden Landschaft, speziell zu
der benachbarten Flachmahwiese im Westen und den Biotopen im westlichen und nordlichen
Anschluss wird eine Eingriinung festgesetzt.

Die privaten Griinflichen und Pflanzgebote dienen der Ein- und Durchgriinung des Gebiets. Sie
unterstitzen zudem die Durchliiftung des bebauten Teils des Plangebiets.

Begriinte Fassaden bilden Lebens- und Nahrungsraume fiir einheimische Insekten und Vogel
und tragen zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei. Begriinte Fassaden mindern weiterhin
die Beeintrachtigungen der klimatischen Ausgleichsfunktion, welche die tGiberbauten Freiflachen
aufweisen, und werten das Landschaftsbild im Plangebiet auf.

Begriinte Dachflachen erfiillen viele Funktionen im Naturhaushalt: Sie nehmen natirliche
Bodenfunktionen wahr, dienen als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, wirken klimatisch
ausgleichend und beleben das Landschaftsbild. Zudem bieten sie ein Retentionsvolumen fiir
Niederschlagswasser.

(vlg. Grinordnerische MaRnahmen, HPC, M4)

Weiterhin stellen sie einen klimatischen Ausgleich fir die groRflachig bebauten und versiegelten
Flachen dar.
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7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Bauvorschriften lassen die Installation von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung zu -
Flachdadcher gehoren in Bezug auf eine Solaranlage zu den dankbarsten Standorten, weil die
Solarmodule auf den idealen Neigungswinkel (in unseren Breiten sind dies 30°) und auf die
ideale Stidausrichtung bestens eingestellt werden kdénnen.

Die Beschrankung greller Fassadengestaltung tragt zur Einbindung des Gebdudekdrpers in die
Landschaft bei. (vgl. Griinordnerische MaBRnahmen, HPC, M7)

Werbeanlagen

Werbeanlagen in Gewerbegebieten entfalten aufgrund ihrer GroRe und insbesondere ihrer
baulichen Hohe oftmals negative Wirkungen auf das innere Erscheinungsbild und durch ihre
Fernwirkung auch Uber das Gebiet hinaus. Aus diesem Grund werden gestalterische
Einschrankungen festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Sinne des Artenschutzes auf eine insektenschonende
Beleuchtung zu achten ist (siehe dazu 6.9.4).

Einfriedungen

Falls Sicherungen des Gewerbebetriebes durch Einfriedungen erforderlich sind, sollen diese von
den offentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von 0,50 m einhalten. Bei Wendeanlagen ist
ein Abstand von 1,00 m ab dem Fahrbahnrand zur Einfriedung einzuhalten (Freihaltezone).

Zu den offentlichen Verkehrsflachen sind Festsetzungen Uiber die Materialien der Einfriedungen
getroffen. Sie sollen zu einer einheitlichen Gestaltung insbesondere zum StraRenraum
beitragen.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
Ausschluss von Steingdrten und - schiittungen
Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergéarten oder -schittungen sind unzulassig.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zulassige Nutzung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen
oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Diese Festsetzung soll der Verarmung von Arten (Flora und Fauna) entgegenwirken.

Eine gartnerische Nutzung von unbebauten Flachen dient nachhaltig dem Erhalt von
Lebensraumen fir die notwendige Artenvielfalt in der Natur.

Die Bepflanzungen dienen der Durchgriinung des Gebiets. (vlg. Griinordnerische MaBnahmen,
HPC, M5)

Uberschiissiger Oberboden ist auf dem Baugrundstiick einzubauen. Die Geldndeverdnderungen
sind in den Bauvorlageplanen darzustellen.

Ordnungswidrigkeiten

Zur besseren Umsetzung der Rechtsvorschriften werden diese mit einem BuRgeld bewehrt.
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0. Flachenbilanz

Geltungsbereich 6,23 ha 100 %
Gewerbegebiet 3,95 ha 63,4 %
Private Verkehrsflache 0,98 ha 15,7 %
Private Grinflache 1,30 ha 209 %
10. Anlagen
1. Umweltbericht, HPC AG, Rottenburg, 29.06.2023
2. Erweiterte Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, HPC AG, Rottenburg, 19.06.2023
3. Vorprifung zur FFH-Vertraglichkeit, HPC AG, Rottenburg, 15.03.2023
4. Geotechnischer Bericht, HPC AG, Rottenburg, Mai 2022
5. Schall-Immissionsprognose, GN Bauphysik Finkenberger und Kollegen

Ingenieurgesellschaft mbH, Stuttgart, 26.01.2023

6. Schall-Immissionsprognose - erganzende Betrachtung der schalltechnischen
Auswirkungen auf die vorhandenen Biotope, GN Bauphysik Finkenberger und Kollegen

Ingenieurgesellschaft mbH, Stuttgart, 01.02.2023

7. Gebaudeansichten Logistikhalle, Goldbeck Stid GmbH, Stuttgart, 15.06.2023

Wildberg, den Rottenburg, den
Ulrich Blinger Fabian Gauss
Blirgermeister GAUSS Ingenieurtechnik GmbH
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