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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Alfred Schuon e-logistics24 GmbH, Haiterbach, plant eine Betriebserweiterung im Gebiet
am Betriebsstandort in Wildberg. Das Vorhaben soll planungsrechtlich mit dem Bebauungs-
plan ,Vor dem Wald II“ gesichert werden. Im Bebauungsplanverfahren ist gemaR § 2a Bau-
gesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzufiihren.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Bebauungsplans fir die Um-
weltbelange nach BauGB § 1 Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen,
biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguiter, Emissionen) gepruft und die Er-
gebnisse in einem Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriin-
dung des Bebauungsplans.

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Grundlage des Umweltberichts in der vorlie-
genden Fassung bildet der Entwurf zum Bebauungsplan, Stand Juni 2023 [23]. Der Umwelt-
bericht wird im weiteren Verfahren entsprechend fortgeschrieben.

2 Darstellung des Planvorhabens
21 Lage und bisherige Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich siidostlich der Stadt Wildberg, auf der Gemarkung Sulz am Eck,
nordoéstlich der WasenstralRe (s. Abb. 1). Es wird i. W. von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen eingenommen. Stidwestlich verlauft die Wasenstralde; sie wird, auch im Abschnitt inner-
halb des Plangebiets, von einer llickigen Gehélzreihe gesaumt. Die nordostliche Begrenzung
bildet ein Grasweg, an den sich ein als Biotop geschitzter Gehdlzstreifen anschliel3t.

Das Plangebiet umfasst Teile der am nordwestlichen Rand angeschnittenen Flurstliicke Nr.
1942 und Nr. 1946, der Wegegrundstucke Nr. 1945 und Nr. 1941, des am sudwestlichen Rand
verlaufenden Stralengrundsticks Nr. 1817 (Wasenstralle) und des am siddstlichen Rand
gelegenen Flursticks Nr. 1841. Vollstandig Uberplant werden die Flursticke mit den Nrn.
1842, 1843, 1844, 1844/1, 1845 und 1846. Insgesamt wird eine Flache von ca. 6,23 ha
Uberplant.

Sudwestlich der Wasenstralde befinden sich bereits eine Lagerhalle der Fa. Schuon, ein Werk
der Schwarzwald-Sprudel Wildberg GmbH und eine Hundepension. Sidlich daran schlief3t
Wald an. Im weiteren Umfeld des Plangebiets liegen landwirtschaftliche Flachen, die durch
Gehdlze strukturiert sind.

Das Gelande fallt von einer Erhebung nordwestlich des Plangebiets in Richtung Stden/Sud-
osten, von einer Héhe von ca. 580 auf ca. 565 m . NHN ein.
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Abb. 1: Ubersichtsplan mit Lage des Plangebiets

(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2022)

2.2 Art der geplanten Bebauung und ErschlieBung

Im Plangebiet ist ein Gewerbegebiet, als Grundlage fir eine grofflachige Logisikhalle, mit
Zuwegung, Umfahrungen und Stellplatzen fur Pkw und Lkw geplant (s. Abb. 2). Das Mal} der
baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl von GRZ 0,8, in Verbindung mit einer
Gebaudehohe bis +600 m . NHN festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise, mit Gebaudelangen

uber 50 m.

Aufgrund der Gelandemorphologie muss das gesamte Baugrundstiick modelliert werden, um
ein Planum fir das Gebaude herstellen zu konnen. Die Gewerbehalle wird ca. 12,5 m hoch sein;
punktuell sind technische Aufbauten, bis zu einer Héhe von 4 m zulassig. Zur freien Landschaft
hin sind eine zuritickhaltende Farbgebung und eine Fassadenbegriinung vorgesehen.

Grundsatzlich sind als Nutzungen zulassig:

o  Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lagerplatze,
o  Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

e Aufenthalts- und Ruherdume fur betriebliche Zwecke,

e  Gastronomie fir betriebliche Zwecke,

e Tankstellen und Waschanlage,

e Anlagen fiir betriebliche sportliche Zwecke,

6
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Abb. 2: Bebauungsplan ,Vor dem Wald II* (Auszug Entwurf, Stand Juni 2023)
(Quelle: Gauss Ingenieurtechnik GmbH, 2023)

Zu- und Abfahrt zum Gewerbegebiet sowie die Umfahrung der geplanten Gewerbehalle soll
Uber private Verkehrsflachen erfolgen, in die Lkw-Stellplatze integriert sind. Die auliere Er-
schlieBung erfolgt Gber die Wasenstralie.

Zur Ein- und Durchgriinung sind private Grinflachen, teils mit Baumpflanzungen vorgesehen.

Nach der Flachenbilanz des Bebauungsplans stellt sich diese wie folgt dar:
e 3,95 ha Gewerbegebiet (63,4 % der Gesamtflache)

e 0,98 ha Private Verkehrsflache (15,7 % der Gesamtflache)

o 1,30 ha Private Grinflache (20,9 % der Gesamtflache)

Summe: 6,23 ha
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3 Ubergeordnete Umweltschutzziele
3.1 Fachgesetzliche Ziele

Nach gesetzlicher Vorgabe ist fur das anstehende Bebauungsplanverfahren die Eingriffsre-
gelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten. Die sich daraus ergebenden Anforderungen werden im Zuge der
Umweltprifung abgearbeitet und finden im Bebauungsplan mit entsprechenden Festsetzun-
gen und Hinweisen Beriicksichtigung.

Bezulglich der von der Planung ausgehenden Emissionen (Larm, Schadstoffe) sind das Bun-
desimmissionsschutzgesetz bzw. die entsprechende Verordnung (16. BImSchV — Verkehrs-
larm), die zugeordneten Verwaltungsvorschriften (TA Luft, TA Larm) sowie die DIN 18005 zu
beachten. Das Regenwassermanagement ist Uber §§ 45a ff. des Wassergesetzes Baden-
Wirttemberg (WG) geregelt.

Fir Grund- und Oberflachengewasser sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) und der Oberflachengewasserverordnung (OGewV) zu beachten.

Biotope, Naturdenkmaler und sonstige geschitzte Landschaftsteile sind gem. BNatSchG zu
berlcksichtigen.

Zum Schutz streng geschitzter Arten sind §§ 44 ff. BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und
16 FFH-Richtlinie, Anhang IV und Art. 5 und 9 Vogelschutzrichtlinie zu beachten. Verbotstat-
bestande nach § 44 BNatSchG sind nicht Bestandteil einer Abwagung. Sie kénnen nur durch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zur Wahrung der 6kologischen Funktionalitat (CEF-
Mafinahmen) oder mittels begriindeter Befreiung durch die Naturschutzbehérde aufgehoben
werden.

3.2 Fachplanungen

Im Regionalplan der Region Nordschwarzwald 2015 ist das Plangebiet grotenteils nachricht-
lich als geplantes Gewerbe-/Industriegebiet dargestellt (s. Abb. 3) [22]. Die nicht in dieser
Weise dargestellten Randbereiche des Plangebiets sind aus Gebiete flir Bodenschutz (Grund-
satz, PL.S. 3.3.1) sowie Naturschutz und Landschaftspflege (Ziel und Grundsatz, PI.S. 3.3.2,
von der Verbindlichkeit ausgenommen) dargestellt.

Abgeleitet aus der Begrundung zu PI.S. 3.3.1 ergeben sich die Vorbehaltsflachen fur den Bo-
denschutz aufgrund der hohen Bedeutung des vorliegenden Bodens als Standort fiir natur-
nahe Vegetation. Die Funktion des Bodens als Filter und Puffer fur Schadstoffe, als Aus-
gleichskoérper im Wasserkreislauf und als Standort fir Kulturpflanzen ist insgesamt gering bis
mittel ausgebildet (Wertstufe 1,67).

Die beanspruchten Bdden werden, bis auf eine randliche Magerwiesenflache von geringer
GroRe, ackerbaulich genutzt. Das Potenzial des Bodens zur Ausbildung einer hochwertigen
naturnahen Vegetation wird mit dieser Nutzungsform nicht ausgeschépft. Der geplante Ge-
werbestandort schlief3t sich unmittelbar an ein bestehendes Gewerbegebiet an. Der Bebau-
ungsplan wird als Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir ein dort ansassiges Unternehmen mit
Erweiterungsbedarf aufgestellt. Vor diesem Hintergrund kann der Planung ein Vorrang ge-
genuber der Ausweisung als Gebiet flir den Bodenschutz eingerdumt werden.
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Der Flachennutzungsplan der Stadt Wildberg (FNP, Stand 2013) stellt den studdstlichen Teil-
bereich des Plangebiets als "geplante gewerbliche Bauflachen" dar (s. Abb. 3) [18]. Der rest-
liche Teilbereich ist als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Der FNP wird in einem
parallel verlaufenden Anderungsverfahren entsprechend der aktuellen Planung angepasst.

’N P ,4_\_{.&%;4\'%\ >z
-"37:‘:- Lage des < ~

Plangebiets

FNP Stand 2013

Abb. 3:  Auszug aus Regionalplan/FNP mit Lage des Plangebiets
(Quelle: Regionalverband Nordschwarzwald, Stadt Wildberg)

Der Landschaftsplan der Stadt Wildberg hebt Teilbereiche des Plangebiets als hochwertig

hervor [19]:
e Die Wiese im slUdwestlichen Teil des Plangebiets ist als hochwertige Magerwiese
dargestellt.

Der Boden im Untergrund der o. g. Wiese ist als sehr hochwertig dargestellt. Der restliche
Teil des Plangebiets weist Béden der Grenzertragsflur auf.

Das gesamte Plangebiet ist hinsichtlich der klimatischen Ausgleichsleistung als hochwertig
dargestellt; es handelt sich um ein Kaltluftentstehungsgebiet.

Fir das sudwestlich der Wasenstrale befindliche Gewerbegebiet wird eine Ortsrandeingru-
nung empfohlen. Im Plangebiet selbst werden keine MalRnahmen empfohlen.

9

HPC_2220518(2b)_Gu_Gelbmarkierungen.docm

INOGEN

ALLIANCE



Projekt-Nr. 2220518(2b)

Bebauungsplan ,Vor dem Wald II*, Stadt Wildberg ):‘
— Umweltbericht — “’

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

3.3 Biotopverbund

Die westlich und nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen bilden einen Kernraum,
mit Kernflachen des Biotopverbunds trockener Standorte [14], [15], [17] (s. Abb. 4). Kern-
raume werden im Rahmen des Fachplans Biotopverbunds durch Arrondierung der Kernfla-
chen mit einer Distanz von 200 m zu den Kernrdumen dargestellt. Der so arrondierte Kern-
raum berihrt auch den nordwestlichen Teil des Plangebiets, Kernflachen sind dort nicht vor-
handen. Nach Siden schlief3t sich ein 500 m-Suchraum des Biotopverbunds trockener Stand-
orte an.

Kernrdume und Suchraume bieten sich grundsatzlich fir eine Entwicklung von Kernflachen
des Biotopverbunds an. Aufgrund der vorwiegend ackerbaulichen Nutzung von Kern- und
Suchraum ist dieses Potenzial derzeit nicht ausgeschoépft. Lediglich am westlichen Rand liegt
eine Magerwiese vor, die im Fachplan Biotopverbund allerdings nicht als Kernflache des Bio-
topverbunds dargestellt ist (s. Abb. 4). Unabhangig davon wird die beanspruchte Flache der
Magerwiese ausgeglichen, und damit die Méglichkeit zur Entwicklung einer neuen Kernflache
geschaffen. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Biotopverbunds kann nicht abgeleitet wer-
den.

Biotopverbund trockene Standorte
B Kernfidche
- Kernraum
500 m - Suchraum
1.000 m - Suchraum
Plangebiet
h’as%
7,
- e
%, 0 50 100 m
% _—
Grundlage:
- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
- Amtliche Geobasisdaten © LGL
(www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg bund.de)
(C) LUBW, LGL

Abb. 4: Lage des Plangebiets im Biotopverbund trockener Standorte
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2022)
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34 Schutzgebiete, geschiitzte Objekte

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets (WSG) ,Buxbaumquelle/Agenbach-
quelle/Jagerwiesenbrunnen Wildberg-Sulz a. E.“ (Nr. 235.038), Zone IIIB [17]. Die entspre-
chende Rechtsverordnung des LRA Calw vom 19.11.1987 ist zu beachten.

Das Plangebiet liegt, wie auch die Siedlungs- und Gewerbeflachen der Stadt Wildberg, voll-
stédndig innerhalb des Naturparks Nr. 7 ,Schwarzwald Mitte/Nord“ [17]. Das Plangebiet stellt
dabei eine ErschlieBungszone gem. § 2 Abs. 6 der Verordnung zum Naturpark dar.

Die Wiese im sudwestlichen Teil des Plangebiets ist als Magere Flachland-Mahwiese ausge-
bildet. Sie ist daher als Biotop gem. § 30 BNatSchG geschuitzt. Handlungen, die zu einer
Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Wiese fiihren kénnen, sind
verboten. Von diesem Verbot kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen. Ein entsprechender Antrag wird gestellt.

Im Umfeld liegen folgende geschiitzte Offenlandbiotope [17]:

e  Westlich und ndrdlich grenzen geschutzte Biotope an das Plangebiet. Es handelt sich um
Teilflachen des Biotops ,Feldgehdlze Gesteinung SO Flugplatz Sulz® (LUBW Nr.
173182350722).

¢ Nordwestlich grenzt weiterhin eine Teilflache des geschitzten Biotops ,Feldhecken SO
Flugplatz Sulz® an (LUBW Nr. 173182350723).

e Weiter westlich liegt das geschitzte Biotop ,Halbtrockenrasen Gesteinung W Sulz"
(LUBW Nr. 173182350727). Es bildet mit den westlich liegenden Teilflachen der vorge-
nannten Biotope einen Biotopkomplex.

e Suddstlich, entlang der WasenstralRe befinden sich zwei Teilflachen des geschutzten Bi-
otops ,Hecken an der Strale Flugplatz Sulz* (LUBW Nr. 173182350725).

Ca. 250 bis 300 m sudwestlich des Plangebiets, sidwestlich des bereits genutzten Gewerbe-
gebiets, liegt das Naturschutzgebiet (NSG) ,Hulbe bei Sulz® (LUBW Nr. 2.070) [17]. Es wird
teilwiese vom Waldbiotop ,NSG ,Hulbe bei Sulz' — Altholz* (LUBW Nr. 273182352139) Uber-
lagert.

Das nachste Schutzgebiet des Netzes Natura 2000 befindet sich 350 m nordéstlich des Plan-
gebiets [17]. Es handelt sich um eine Teilflache des FFH-Gebiets ,Calwer Heckengau“ (Nr.
7218-341). Fur das Gebiet liegt ein Managementplan vor [21]. Danach liegt im Teilgebiet der
Lebensraumtyp (LRT) Magere Flachland-Mahwiese vor. Zudem ist es als Lebensstatte des
Groflen Mausohrs ausgewiesen. Fur das Planvorhaben wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsprifung durchgefuhrt [4]. Diese kommt zu dem Schluss, dass die gebietsbe-
zogenen Erhaltungsziele des FFH-Gebiets nicht beeintrachtigt werden.
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Biotop

|| Offenlandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung

Naturschutzgebiet

=

@ FFH-Gebiet (Abfrage)

Grundiage:

- Réumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL
(www Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg.bund.de)

— Abb. 5:  Lage des Plangebiets innerhalb der Schutzgebietskulisse BNatSchG
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2023)

3.5 Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes

Der besondere Artenschutz wurde, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde, LRA
Calw, im Rahmen einer erweiterten Relevanzprifung berlcksichtigt [5]. Die Ergebnisse des
Fachgutachtens werden im Folgenden zusammenfassend dargestellt.

Zur Beurteilung des artenschutzrechtlichen Potenzials im Bereich der betroffenen Flachen

erfolgten am 01.06., 14.06. und 29.06.2022 Ortsbegehungen. Diese bildeten die Grundlage

fur eine Habitatstrukturanalyse mit Relevanzprifung hinsichtlich der Bestimmungen des

§ 44 (1) 1 bis 4 BNatSchG. Im Jahr 2023 erfolgen Kartierungen der Feldlerche (20.04., 05.05.,
- 20.05. und 07.06.2023). Erganzend erfolgte eine artenschutzrechtliche Bewertung.

Aufgrund der Habitatstrukturen im Plangebiet und dessen Umfeld, sowie der Verbreitungssi-
tuation der zu priufenden artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten, kann eine
Relevanz fir Fledermause und Brutvogel abgeleitet werden. Auf Grundlage der aktuellen
Kenntnislage kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) 1 bis 3 BNatSchG
fur diese Artengruppen im Zuge des Planvorhabens nicht ausgeschlossen werden. Im Sinne
einer vorsorglichen Worst-Case-Betrachtung, unter Berlicksichtigung der Erhebungen vor Ort
und der Vorhabenswirkungen, werden folgende MalRhahmen empfohlen:

e Zur Vermeidung der unbeabsichtigten Verletzung oder Tétung von Fledermausen in Som-
merquartieren und in Gehdlzen britenden Vogelarten wahrend der Brutzeit sind geeignete
Rodungszeiten im Zuge der Baufeldfreimachung zu beachten. Der geeignete Zeitraum
hierflr liegt zwischen November und Februar.
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¢ Um Kollisionen von Vdgeln mit groRflachigen Glasflachen effektiv zu vermeiden, missen
transparente Flachen fir Végel sichtbar gemacht werden. Es wird empfohlen, dies im Be-
bauungsplan festzusetzen. Details kénnen der Veroffentlichung ,Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht“ (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012) enthommen werden.

e CEF-Malnahme Fledermause: Vorsorglich wird vorgeschlagen, in der verbleibenden
Baumreihe entlang der Wasenstralle insgesamt vier Fledermauskasten (Rundkasten) zu
etablieren. Die Kasten sollten zu Beginn der auf die Rodung folgenden Aktivitadtsphase der
Fledermause zur Verfligung stehen.

Auf Grundlage der Feldlerchenkartierung 2023 sollen folgende MaRnahmen erfolgen:

e Zur Vermeidung der unbeabsichtigten Verletzung oder Tétung der Feldlerche wahrend der
Brutzeit sind geeignete Zeiten fir die Baufeldvorbereitung (Abschieben von Oberboden)
zu beachten. Der geeignete Zeitraum hierfir liegt zwischen August und Februar.

o CEF-MaRnahme Feldlerche: Als Ersatz fir zwei mutmalRliche Reviere der Feldlerche so-
wie einen Teil eines durch Kulissenwirkung beeintrachtigten Reviers sollen zwei Blihstrei-
fen, je ca. 2.000 m? und 1.500 m?, auf Flst. Nr. 3611, 6stlich des Plangebiets (Gemarkung
Sulz) und alternativ Flst. Nr. 2740/FlIst. Nr. 2742 (kombiniert mit Heckenpflege), westlich
des Plangebiets (Gemarkung Wildberg) angelegt werden. Der Erfolg der Malinahme soll
Uber ein Monitoring Uberprift und dokumentiert werden. Bei Bedarf sind Korrekturmaf3-
nahmen, in Form von Gehélzpflege zur Reduktion der Kulissenwirkung, im Umfeld des
Plangebiets vorgesehen.

Fur die Zauneidechse kénnen die artenrechtlichen Verbotstatbestande ausgeschlossen wer-
den. Es wird ein kleiner Teil der Nahrungsflachen in Anspruch genommen. Zur Stltzung der
Population soll der Lebensraum westlich des Plangebiets aufgewertet werden. Dazu sollen
verbuschte Magerrasen entbuscht werden, und insbesondere Fortpflanzungsmaoglichkeiten
geschaffen werden. Weiterhin sollen MaRnahmen nordéstlich angrenzend an das Plangebiet
vorgenommen werden, mit denen zusatzliche Nahrungsflachen geschafften werden.

4 Berucksichtigung der Umweltbelange gemaR § 1 (6) 7 BauGB

Nach § 1 (6) 7 BauGB sind bestimmte Umweltbelange bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
bertcksichtigen. Diese Umweltbelange sind nachfolgend aufgeflihrt. Bei der Darstellung wer-
den die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans bertcksichtigt, mit denen nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden.

4.1 Flache

Das Schutzgut Flache ist eine begrenzt zur Verfugung stehende Ressource, welche aktuell
einem hohen Nutzungsdruck ausgesetzt ist. Bei der Bewertung des Eingriffs sind insbeson-
dere die aktuelle Nutzung des Gebiets bzw. die Nutzungsumwandlung, Versiegelung und Zer-
schneidung von Bedeutung, welche sich wiederum auf die anderen Schutzguter (Boden, Was-
ser etc.) auswirken.

Der Geltungsbereich des B-Plans ,Vor dem Wald II“ umfasst eine Flache von ca. 6,23 ha. Das
Gebiet liegt vollstandig im AulRenbereich und ist bislang unbebaut. Es wird landwirtschaftlich
genutzt; Feldwege durchziehen und begrenzen die Nutzflachen.
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Mit dem Bebauungsplan wird der Verlust von Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten FIa-
chen (Acker, Wiesenteil) auf einer Gesamtflache von ca. 5,83 ha vorbereitet. Die Restflaichen
des Plangebiets werden von Wegen und Saumen eingenommen. Zukiinftig wird das Plange-
biet zu grof3en Teilen bebaut und fir Stralen, Wege und Stellplatze versiegelt. Ein Anteil von
ca. 20 % bleibt als private Grunflache unbefestigt.

Das Plangebiet schliet an ein bestehendes Gewerbegebiet an. Zerschneidungswirkungen
sind im Zuge des Planvorhabens nicht zu erwarten.

4.2 Landschaftsbild und Naturhaushalt

Das Plangebiet befindet sich auRRerorts, zwischen Wildberg und Sulz, nérdlich eines beste-
henden Gewerbegebiets. Von diesem ist es durch die von einem liickigen Gehdlzstreifen be-
gleitete Wasenstral3e getrennt. Landschatftlich liegt das Gebiet auf der Hochflache zwischen
Nagold und Agenbach, der nordlich von Wildberg in die Nagold mindet. Die vorliegenden
Untergrundverhéltnisse, d. h. die steinreichen Muschelkalkbdden, pragen die naturliche Ve-
getation. Die Lage in unmittelbarer Nahe gewerblicher Flachen, von diesen allerdings land-
schaftlich deutlich abgesetzt, bestimmt die Wertigkeit des Plangebiets.

Der Bebauungsplan wird als Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir ein konkretes Bauvorha-
ben aufgestellt. Die bestehenden gewerblichen Flachen sudlich der Wasenstral3e sollen in
diesem Zusammenhang erweitert werden. Aufgrund der vorgesehenen groRflachigen Gewer-
behalle ist eine Gelandemodellierung im Bereich der neu festzusetzenden gewerblichen FIa-
chen erforderlich.

Das Planvorhaben wird nachfolgend schutzgutbezogen auf seine umweltrelevanten Auswir-
kungen hin Uberprift.

Methodische Grundlagen der Analyse von Landschaftsbild und Naturhaushalt bilden die Emp-
fehlungen der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung [12].

421 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
4.2.1.1 Angaben zur Methodik

Das Schutzgut wird Uber die Biotoptypen und, soweit maf3geblich, Uber spezifische Aspekte
der Pflanzen und Tierwelt beurteilt. Grundlage der Darstellung des Bestands ist eine Biotopty-
penkartierung, im Rahmen von Ortsbegehungen am 01.06., 14.06. und 29.06.2022. Des Wei-
teren wurden Informationen herangezogen, die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Unter-
suchung erhoben wurden.

Die Biotoptypen wurden visuell abgegrenzt, erganzend erfolgte eine stichpunktartige floristi-
sche Erhebung [1]. Zur Erlduterung der nachfolgend dargestellten Ergebnisse siehe Abb. 6
bis Abb. 9.

Die Biotoptypen wurden mithilfe des Schllssels ,Arten, Biotope, Landschaft* zugeordnet [16].
Flr eine abschatzende Bewertung wurde auf die Bewertungshinweise der LUBW zurlckge-
griffen [12]. Die Detailbewertung erfolgte auf Grundlage der Okokontoverordnung Baden-
Wirttembergs.
14
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4.2.1.2 Bestand und Bewertung

Die im Gebiet abgegrenzten Biotoptypen sind im Bestandsplan dargestellt (Anlage 1). Die
Biotoptypen bzw. Lebensraumstrukturen im Plangebiet sind wie folgt anzusprechen:

o Magerwiese mittlerer Standorte, Biotoptyp Nr. 33.43

¢ Mesophytische Saumvegetation (entlang von Wegen), Biotoptyp Nr. 35.12

e Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation, Biotoptyp Nr. 37.11

o  Gebusch mittlerer Standorte, Biotoptyp Nr. 42.20

e Einzelbdume, Biotoptyp Nr. 45.30b

e Schotterweg, Biotoptyp Nr. 60.23

e Grasweg, Biotoptyp Nr. 60.25

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Am sidwestlichen Rand des
Plangebiets wird ein Teil einer hochwertigen Mahwiese Uberplant, sie ist als Magerwiese mitt-
lerer Standorte ausgebildet (Biotoptyp Nr. 33.43, 21 Punkte/m?). Die noérdlich und 6stlich daran

anschlielenden landwirtschaftlichen Flachen werden konventionell ackerbaulich genutzt (Bi-
otoptyp Nr. 37.11, 4 Punkte pro m?); sie weisen eine geringe dkologische Bedeutung auf.

Zwischen den landwirtschaftlichen Flachen verlaufen Wege. Von der Wasenstralle nach
Nordosten verlauft ein Schotterweg (Biotoptyp Nr. 60.23, 2 Punkte/m?). Von diesem zweigen
nach Westen und Sidosten Graswege ab (Biotoptyp Nr. 60.25, 6 Punkte/m?).

Entlang der Béschung zur Wasenstralle ist eine mesophytische Saumvegetation ausgebildet
(Biotoptyp Nr. 35.12, 19 Punkte) Auf der Bdschung standen bis zum Winter 2022/23 ab-
schnittsweise einreihige Geblsche (Biotoptyp Nr. 42.20, 16 Punkte/m?) und einzelne Laub-
baume (Biotoptyp Nr. 45.30c, 4 Punkte x Stammumfang).

Das Plangebiet ist Lebensraum einer fir die vorgefundenen Biotoptypen charakteristischen
Fauna. Geschutzte Pflanzen wurden nicht gefunden. Die Aspekte des besonderen Arten-
schutzes werden in Kap. 3.5 dargestellt.
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- Abb. 6:  Wiese Flst. Nr. 1946 im nordwestlichen Teil des Plangebiets

(links: Friihjahrsaspekt, es dominieren Graser; rechts: Nach der Mahd sind Rosetten des Wiesensal-
beis zu erkennen. Fotos: HPC AG, Juni 2022)

Abb. 7:  Ackerflachen im Plangebiet
(links: Blick nach Norden; rechts: steinreicher Acker; Fotos: HPC AG, 01.06.2022)
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7 Abb. 8: Wege im Plangebiet
(links: Schotterweg; rechts: Grasweg entlang der Wasenstral3e; Fotos: HPC AG, 01.06.2022)

Abb. 9: Luckiger Gehdlzstreifen zwischen Wasenstralie und Grasweg
(links: Blick nach Osten, rechts: Blick nach Westen; Fotos: HPC AG, 01.06.2022)

4.2.1.3 Beurteilung des Planvorhabens

- Die geplante Entwicklung des Plangebiets hat folgende Auswirkungen fiir das Schutzgut.

e Das Plangebiet wird bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Am sudlichen Rand
war bis zum Winter 2022/23 ein Gehdlzstreifen vorhanden. Die bisherigen Wiesen- und
Ackerflachen sowie der Gehdlzstreifen werden vollstandig tberplant und gehen verloren.

Der vollstandige Verlust von nicht bebauten und versiegelten Lebensraumen ist als Eingriff
zu werten. Betroffen ist eine Flache von ca. 6,23 ha.

o Das Plangebiet soll groitenteils als Gewerbegebiet festgesetzt werden. Aufgrund der vor-
gesehenen GRZ 0,8 sind die Mdglichkeiten der Gestaltung von nicht bebauten bzw. ver-
siegelten Bereichen sehr begrenzt. Im Anschluss an die Uberbaubare Flache des Gewer-
begebiets werden private Verkehrsflachen mit Stellplatzflachen festgesetzt.

17
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o Entlang der AuRRengrenzen des Plangebiets und siudlich der als Gewerbegebiet festge-
setzten Flachen, sind private Grinflachen vorgesehen. Diese sollen zur freien Landschaft
hin, vor allem nach Norden, als Gehdlzpflanzungen angelegt werden. Beeintrachtigungen
der angrenzenden Biotope durch Beschattung werden vermieden, indem die Pflanzgebote
in diesen Abschnitten keine Baume vorsehen.

e Sudlich des Gewerbegebiets, mit Schwerpunkt am stiddstlichen Rand des Plangebiets, ist
ein Pflanzgebot mit Einzelbaumpflanzungen geplant.

e Grunflachen und Pflanzgebote tragen zur Aufwertung des Gebiets bei. Sie nehmen im
vorliegenden Fall einen Flachenanteil von ca. 34 % ein.

4.2.2 Boden
4.2.2.1 Angaben zur Methodik

Zur Ermittlung der vorliegenden Bodentypen wurden die Geologische Karte [10] sowie die
Bodenkarte [9], je im Mal3stab 1 : 50.000, herangezogen. Die B&den werden nach ihrer Leis-
tungsfahigkeit gemall § 2 (2) 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur Erflllung ihrer
naturlichen Funktionen bewertet. Die Bewertung der funktionalen Leistungsfahigkeit erfolgte
nach den Kriterien der Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg [13]. Erganzend wurden
die Ergebnisse des vorliegenden geotechnischen Gutachtens verwendet [6].

4.2.2.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt auf einer Hochflache zwischen Nagold und Agenbach. Nach den Ergeb-
nissen der geotechnischen Aufschlisse folgt unter den Béden eine Verwitterungszone des
anstehenden Gesteins. Der tiefere Untergrund wird nach der geotechnischen Ansprache und
gem. Geologischer Karte vom Oberen Muschelkalk gebildet (moTK, Trochitenkalk-Formation)
(s. Abb. 10).
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Abb. 10: Geologische Einheiten (links) und Bodeneinheiten (rechts) im Plangebiet
(Quelle: Kartendienst des LGRB)
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Der geologische Untergrund ist das Ausgangssubstrat der Bodenbildung. Nach der Boden-
karte liegen im Plangebiet als natirlicher Boden flachgriindige Rendzina und Braune Rend-
zina aus Kalkstein (g3) vor (s. Abb. 10). Ein Eindruck der steinreichen Auspragung des Bo-
dens ist in Abb. 7 dargestellt. Im Bereich des Schotterwegs ist der Boden anthropogen tber-

pragt.

In der nachfolgenden Tab. 1 ist die Bewertung der natirlichen Bodenfunktionen zusammen-
gestellt.

Tab. 1: Naturliche Funktionen der Bodentypen im Plangebiet und deren Bedeutung im

Naturhaushalt

Flachgriindige Rendzina und Schotterweg

. Braune Rendzina aus Kalk-

Bodenfunktion stein (g3)
Wertstufe Wertstufe

Standort fur naturnahe Vegetation hoch (3,0) Nicht separat bewertet.
Naturliche Bodenfruchtbarkeit gering bis mittel (1,5)

Ausgleichskorper im

Wasserkreislauf gering bis mittel (1,5)

Filter und Puffer fir Schadstoffe mittel (2,0)

Gesamtbewertung gering bis mittel (1,67) gering (0,33)

Die naturlichen Bdden im Plangebiet weisen eine insgesamt geringe bis mittlere Gesamtbe-
wertung auf; nach Angaben des Landschaftsplans handelt es sich um Bdden der Grenzer-
tragsflur [19].

Die Funktion des Plangebiets als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt ist gering bis mittel.
Der Beitrag zur Verminderung des Oberflachenabflusses bei Starkregen ist aufgrund der
ganzjahrigen Vegetationsbedeckung und Neigung als mittel einzustufen.

Von besonderer Bedeutung ist, auch wenn dies bei der Bewertung nicht bertcksichtigt wird,
die hohe Bedeutung als Standort fiir naturnahe Vegetation. Diese bedingt auch die Auspra-
gung der Wiese im sudwestlichen Teilbereich des Plangebiets als Magerwiese.

Der Schotterweg kann Bodenfunktionen nur noch bedingt wahrnehmen; er wird hinsichtlich
der Bodenfunktionen pauschal mit 0,33 bewertet.

Geotope sind nicht betroffen. Hinweise auf untersuchungsrelevante Altlasten liegen nicht vor.
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4.2.2.3 Beurteilung des Planvorhabens

Die geplante Entwicklung des Plangebiets hat folgende Auswirkungen fiir das Schutzgut:

e Die nicht von Grunflachen und Pflanzgeboten eingenommene Flache kann nahezu voll-
sténdig bebaut werden. In den neu versiegelten Bereichen, d. h. unter den Gebauden,
Verkehrsflachen und vollversiegelten Hofflachen, verliert der Boden seine naturlichen
Funktionen vollstandig (Wertstufe 0); dies ist als Eingriff zu werten. Betroffen ist eine FIa-
che von ca. 4,1 ha.

¢ Die Auswirkungen werden gemindert, indem Wege und Parkierungsflachen fir Pkw mit
dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen herzustellen sind. Dadurch kénnen Bodenfunk-
tionen (Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt, Filter und Puffer fur Schadstoffe) teilweise
erhalten werden (Wertstufe 0,33).

e Aufgrund der Topographie sind umfangreiche Bodenumlagerungen erforderlich, um die
zulassige Planung zu verwirklichen. Es kann daher angenommen werden, dass die Bo-
den der nicht befestigten Grinflachen anthropogen Uberpragt sein werden. Sie werden
daher als Siedlungsbdden gewertet (Wertstufe 1).

o Bei der Planung und Durchfiihrung der Baumaflinahmen sind die Belange des Boden-
schutzes (nach § 1 BBodSchG) zu berticksichtigen. Der Bebauungsplan weist darauf hin,
dass rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten (ErschlieBung) ist gemall § 2 Abs. 3
LBodSchAG der zustandigen Bodenschutz- und Altlastenbehérden ein detailliertes Bo-
denschutz- und Verwertungskonzept vorzulegen ist. Allgemeine Hinweise zum Boden-
schutz sind bereits im Bebauungsplan aufgefihrt. Sie umfassen:

0 den fachgerechten Abtrag und die Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden
o0 die Vermeidung von Beeintrachtigungen z. B. durch Verdichtung
o0 den anzustrebenden Massenausgleich

Das Bodenschutz- und Verwertungskonzept wird im Rahmen des nachgeschalteten Bau-
rechtsverfahrens eingereicht.

¢ Im Rahmen des Biotop- und Artenschutzes werden Extensivierungsmafnahmen durch-
gefuhrt, bei denen Boden mit hoher Funktion als Standort fur naturnahe Vegetation be-
troffen sind. Die MalRnahmen wirken daher ausgleichend fur das Schutzgut Boden.

423 Wasser
4.2.3.1 Angaben zur Methodik

Zur Beurteilung des Grundwassers wurden die Geologische Karte [10] und die Hydrogeologi-
sche Karte [11], jeweils im Mal3stab 1 : 50.000, herangezogen. Die Bewertung erfolgte nach
den Kriterien der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg [12], unter Berlicksichtigung
von Grundwasserdargebot, Grundwasserneubildung und Schutzfunktion. Erganzend wurden
die Ergebnisse des vorliegenden geotechnischen Gutachtens verwendet [6].

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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4.2.3.2 Bestand und Bewertung

Nach den Ergebnissen der geotechnischen Aufschlisse liegt im Untergrund oberflachennah
eine Verwitterungszone des anstehenden Gesteins vor. Der darunter anstehende Oberen Mu-
schelkalk bildet einen bereichsweise schichtig gegliederten, regional verkarsteten Kluft- und
Karstgrundwasserleiter, mit meist hoher bis maRiger Durchlassigkeit und mit hoher Ergiebig-
keit. Nach den Angaben des geotechnischen Berichts liegen die Durchlassigkeitsbeiwerte im
Untergrund bei ca. k < 104 m/s (Verwitterungszone) bzw. ca. k = 10~ bis < 108 m/s (Muschel-
kalk). Die unterlagernde Diemel-Formation des Mittleren Muschelkalks (mmD) bildet mit dem
Oberen Muschelkalk einen hydraulisch zusammenhangenden Grundwasserleiter.

Hinsichtlich Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung hat der Grundwasserleiter
eine mittlere Bedeutung.

Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (ll1B) eines Wasserschutzgebiets (s.
Abb. 11). Hier handelt es sich in der Regel um die Umgrenzung des Einzugsbereichs der
Fassung mit dem Ziel, chemische Beeintrachtigungen der Wasserqualitat zu verhindern. Ver-
boten sind in dieser Zone, Mallnahmen, die eine wesentliche Verminderung der Grundwas-
serneubildung zur Folge haben bzw. MaRnahmen, die ins Grundwasser eingreifen.

1 Wasserschutzgebietszone
|

\ ‘ Zone | und Il bzw. Il A
\ | Zone I B
A Zone Il und IIl A

Zone Il B

faten © LGL
2851.9-119)
und © BKG (www.bkg bund.de)

(C) LUBW. LGL. BKG |

Abb. 11: Abgrenzung des Wasserschutzgebiets Buxbaumquelle/Agenbachquelle/Jager-

wiesenbrunnen Wildberg-Sulz a. E.
(Kartengrundlage: Daten- und Kartendienst der LUBW, 2023)
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4.2.3.3 Beurteilung des Planvorhabens

Die geplante Entwicklung des Plangebiets hat folgende Auswirkungen fiir das Schutzgut:

Die nicht von Grinflachen und Pflanzgeboten eingenommene Flache kann vollstandig be-
baut werden. In den neu versiegelten Bereichen, d. h. unter den Gebauden, Verkehrsfla-
chen und vollversiegelten Hofflachen, ist keine unmittelbare Grundwasserneubildung
mehr moglich. Das dort auftreffende bzw. ablaufende Niederschlagswasser wird in den
Kanal eingeleitet. Dieses Niederschlagswasser versickert nicht mehr und kommt dem
Grundwasserleiter daher nicht mehr zugute. Betroffen ist eine Flache von ca. 4,1 ha.

Mindernd hinsichtlich der Grundwasserneubildung wirkt, dass Wege und Parkierungsfla-
chen von Pkw mit wasserdurchlassigen Beldgen ausgestattet werden. Dies ist fir eine
Flache von ca. 1.670 m? wirksam.

Bezogen auf das Wasserschutzgebiet, mit einer Gesamtflache von ca. 329 ha, nimmt die
neu bebaute bzw. versiegelte Flache einen Anteil von ca. 1,2 % der Gesamtflache ein. Zu
beachten ist, dass Teile des Wasserschutzgebiets bereits versiegelt sind. Im vorliegenden
Teil beschrankt sich die Versiegelung, zusatzlich zu Verkehrswegen (i. W. Kreisstralie
K 1023/K 4355 und Wasenstralie), auf das bestehende Gewerbegebiet sudlich der
Wasenstralie. Dieses nimmt eine Flache von ca. 8 ha ein. Die Versieglungsrate durch
Bebauung erhoht sich damit auf von ca. 2,5 % auf ca. 3,7 %.

Das von den Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen abflieRende, unbelastete
Niederschlagswasser ist separat vom Schmutzwasser Uber die Mischwasserkanalisation
abzuleiten. Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen in die Vorflut darf als
Material bei der Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall (Kupfer, Zink (incl. Titan-
zink), Blei, etc.), sondern nur beschichtetes Material (beschichtetes Kupfer, Aluminium,
Edelstahl, etc.) verwendet werden.

Aufgrund der Topographie sind umfangreiche Gelandeabgrabungen erforderlich, um die
zulassige Planung zu verwirklichen. Bei der geotechnischen Erkundung des Plangebiets
wurde kein Grundwasser angetroffen. Das Gutachten kam zu dem Schluss, dass aufgrund
der geologischen Verhaltnisse am Standort kein flachig zusammenhangender Grundwas-
serleiter in der fur die Gelandemodellierung mafRgeblichen Tiefe besteht. MalRnahmen, die
ins Grundwasser eingreifen, sind daher auszuschlieRen.

Aufgrund der Topographie ist es weiterhin erforderlich, das Plangebiet durch eine Verwal-
lung vor bei Starkregen abflieRendem Oberflachenwasser zu schutzen. Die Walle werden
in die geplanten Ausgleichsflachen, auf den Béschungskronen Richtung Nordosten und
Nordwesten integriert und durch eine Bepflanzung in die Landschaft eingebunden.

Schmutzwasser wird in die Kanalisation abgefuhrt. Die Lagerung von wassergefahrden-
den Stoffen ist nur in oberirdischen Anlagen zulassig. Schadstoffeintrage in das Grund-
wasser sind daher im Normalbetrieb nicht zu erwarten.

22

HPC_2220518(2b)_Gu_Gelbmarkierungen.docm \

\INOGEN

ALLIANCE



Projekt-Nr. 2220518(2b)

Bebauungsplan ,Vor dem Wald 114, Stadt Wildberg .
— Umweltbericht —

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

424  Klima - Luft
4.2.4.1 Angaben zur Methodik

Zur Beurteilung der lokalklimatischen Gegebenheiten wurden Klimatope im Gelande abge-
grenzt. Klimatope beschreiben Gebiete mit ahnlichen mikroklimatischen Gegebenheiten. Un-
terscheidungsmerkmale sind der thermische Tagesgang, die vertikale Rauigkeit des Bestands
in der Windfeldstdérung, die topografische Lage bzw. in geneigtem Gelande die Exposition
sowie die Flachennutzung.

Erganzend wurden topografische Karten und Luftbilder verwendet. Die Bewertung des
Schutzguts erfolgt anhand der Kriterien der Landesanstalt fur Umwelt Baden-Warttemberg
[12].

4.2.4.2 Bestand und Bewertung

Baden-Wirttemberg weist insgesamt ein subatlantisches, warm-gemaRigtes Regenklima der
mittleren Breiten mit Gberwiegend westlichen Winden auf. Das Plangebiet liegt am westlichen
Rand der Neckar- und Tauber-Gauplatten, im Naturraum Obere Gaue (122) [8]. Das Klima in
diesem Naturraum entspricht weitgehend dem Landesdurchschnitt. Die mittlere Jahrestem-
peratur liegt bei 7,5 — 8,0 °C, bei Jahresniederschlagen von 670 mm bei Bdblingen bis
1.500 mm bei Freudenstadt [7].

Das Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich, es unterliegt weitgehend einer landwirtschaft-
lichen Nutzung mit Ackerflachen und einer Wiese. Entlang der Wasenstral3e verlauft eine 10-
ckige, einzeilige Gehdlzreihe. Nordlich des Plangebiets verlauft, ausgehend von einem Hoch-
punkt unmittelbar nordwestlich des Plangebiets, ein Gelandekamm. Uber den offenen Flachen
des Plangebiet und der &stlich liegenden Flachen kann sich in strahlungsarmen Nachten Kalt-
luft bilden. Sie flieRt entsprechend des Gelandegefalles in Richtung Stden ab. Die mittlere
Steigung betragt dabei ca. -5,5 %.

Die gebildete und abflieRende Kaltluft trégt zur Durchltftung im sidlich vorhandenen Gewer-
begebiet bei. Der liickige, einzeilige Gehdlzriegel stellt dabei ein leichtes Hindernis dar, wel-
ches die Durchliiftung geringfligig stort. Im weiteren Verlauf ist ein Abfluss der Kaltluft in Rich-
tung Agenbach und Sulz anzunehmen.

Die lufthygienische Belastung im Plangebiet liegt im unteren bis mittleren Bereich; die berech-
neten Werte fir das Bezugsjahr 2016 sind 10 pg/m® NO,, 12 ug/m® Feinstaub PM10,
8,87 ug/m? Feinstaub PM2,5. Die Belastung mit Ozon (51 pg/m3®) und NHz (3,57 pg/m?) ist
vergleichsweise gering.

Insgesamt kommt dem Plangebiet flr das Schutzgut Klima/Luft eine hohe Bedeutung zu. Es
ist empfindlich gegenulber einer Verringerung der Kaltluftbildungsflache einzustufen.
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4.2.4.3 Beurteilung des Planvorhabens

Die geplante Entwicklung des Plangebiets hat folgende Auswirkungen fiir das Schutzgut:

¢ Die nicht von Grunflachen und Pflanzgeboten eingenommene Flache kann vollstandig be-
baut werden. Versiegelte Flachen nehmen keine klimatischen Ausgleichsfunktionen mehr
wahr. Betroffen ist eine Flache von ca. 4,1 ha.

Die Flachen westlich des Plangebiets tragen weiterhin zur Durchliiftung des Gewerbege-
biets sudwestlich der Wasenstral3e bei. Die Durchluftung von Sulz wird durch die Ableitung
von Flachen nérdlich des Plangebiets gewahrleitet.

Im Laufe des Tages heizen sich insbesondere versiegelte und auch teilversiegelte Ober-
flachen aufgrund der kurzwelligen Sonnenstrahlung auf. Nach Sonnenuntergang kihlen
die Oberflachen infolge langwelliger Warmeabstrahlung aus. Innerhalb des Plangebiets
sind demnach erhebliche Veranderungen des lokalen Mikroklimas zu erwarten. Ausglei-
chend wirken die Gehdlzpflanzungen, die am Rand des Plangebiets festgesetzt werden,
sowie die Baumpflanzungen, die sudlich der gewerblichen Flachen festgesetzt werden.

o Mit Verwirklichung des Planvorhabens geht eine Erhdhung des Pkw- und Lkw-Verkehrs
einher. Im Rahmen des Schallschutzgutachtens wurde der zusatzlich zu erwartende Ver-
kehr abgeschatzt [3]. Danach erhoéht sich der Verkehr auf der Wasenstral3e, bis auf Héhe
der Einfahrt zum Plangebiet, von 1.037 Kfz/24 h auf voraussichtlich 1.500 Kfz/24 h. Der
Anteil des Schwerlastverkehrs wurde mit 50 % angenommen.

Eine Prognose der dadurch veranderten Schadstoffimmissionen liegt nicht vor. Zur ver-
gleichenden Beurteilung wurde daher der bestehende Verkehr auf der Kreisstralie
K 1023/K 4355 herangezogen. Nach Angaben der StralRenverkehrszentrale Baden-W(rt-
temberg ist flir den Abschnitt 6stlich der Wasenstrale im Bestand mit einem durchschnitt-
lichen Verkehrsaufkommen von 4.147 Kfz/24 ha, mit einem Anteil Schwerlastverkehr von
ca. 5 % auszugehen [20]. Vor diesem Hintergrundverkehr und der zu erwartenden Durch-
mischung der Immissionen ist nicht davon auszugehen, dass sich die lufthygienische Be-
lastung im Plangebiet und seiner Umgebung maRgeblich verschlechtert.

e Im Plangebiet ist eine Logistikhalle geplant. Dadurch bedingte Geruchsimmissionen in der
Umgebung sind nicht zu erwarten.

425 Landschaft
4.2.5.1 Angaben zur Methodik

Zur Beurteilung der Landschaft im Plangebiet und dessen Umgebung erfolgten Ortsbegehun-
gen. Dabei wurden insbesondere die Kriterien Nutzungstyp und -vielfalt, Relief und Einseh-
barkeit aufgenommen. Das Landschaftsbild wurde nach den Hinweisen der Landesanstalt fur
Umwelt Baden-Wurttemberg [12] bewertet, unter Verwendung der Kriterien ,Eigenart® und
,Vielfalt* sowie der Nebenkriterien ,Gerausche”, ,Geruch®, ,Erreichbarkeit® sowie ,beobacht-
bare Nutzungsmuster®.
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4.2.5.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand der naturrdumlichen Haupteinheit der
Neckar- und Tauber-Gauplatten. Kleinrdumiger betrachtet liegt es im stdlichen Teil des Na-
turraums Obere Gaue (122), dem Oberen Neckargau [8]. Die verkarsteten Ricken des west-
lichen Rands dieser Oberen Gaue bilden das Heckengau. Die Béden sind eher karg; die of-
fenen Teile der Landschaft sind von Hecken durchzogen, in denen oftmals Lesesteine abge-
legt wurden.

Die Landschaft im Planungsraum wird — abgesehen von dem dort als Exklave vorhandenen
Gewerbegebiet — Uberwiegend ackerbaulich, teils auch als Mahwiese genutzt. Einzelne Feld-
hecken und -gehdlze sind eingestreut. Diese Nutzung entspricht weitgehend der historischen
Nutzung.

Die Landschaft im Plangebiet selbst weist eine insgesamt mittlere Vielfalt und Eigenart auf.
Die Ackerflachen sind ausgeraumt; die bis Winter 2022/23 vorhandene Geholzreihe entlang
der Wasenstralle lockerte das Landschaftsbild auf. Am stidwestlichen Rand des Plangebiets
ist eine strukturreiche Wiese vorhanden. Angrenzend sich Heckenbiotope vorhanden. Diese
landschaftstypischen Elemente sind kaum anthropogen tberformt; dort ist eine artenreichere
Fauna anzunehmen [5].

Das Gebiet liegt gut einsehbar in leichter Hanglage und ist daher im Hinblick auf Sichtbezie-
hungen empfindlich.

Insgesamt wird das Landschaftsbild mit ,mittel bedeutend“ bewertet. Es handelt sich vorwie-
gend um ausgeraumte Ackerflachen mit Restvegetationsstrukturen. Der siidwestliche Rand
bildet eine typisch ausgepragte Kulturlandschaft, deren charakteristische Merkmale kaum
gestort sind.

4.2.5.3 Beurteilung des Planvorhabens

Mit dem Planvorhaben ist eine landschaftstypische Nutzung des Plangebiets nicht mehr mog-
lich. Die Auswirkungen des Planvorhabens sind abhangig von der zukinftigen Gestaltung des
Gebiets:

e Der Charakter des Gewerbegebiets orientiert sich an den Nutzungen, die innerhalb des
bestehenden Gewerbegebiets slidwestlich der Wasenstralle vorliegen. Die mit dem Be-
bauungsplan zuldssige Gewerbehalle wird in abweichender Bauweise errichtet. Aus der
zulassigen Gelandehohe von +602 m U. NHN resultiert eine Héhe der Gewerbehalle von
ca. 13 m. Um ein Planum fir den Gebaudekoérper zu erhalten, wird das anstehende Ma-
terial teilweise abgetragen. Am nérdlichen Gebietsrand wird der Hallenkdrper allerdings
trotz der Abtragung um bis zu 11 m Uber die Gelandeoberkante herausragen.

o Die Flachen, die nordéstlich an den Geltungsbereich angrenzen, werden insbesondere im
Osten von Hecken eingenommen. Sie bilden zudem einen kleinen Héhenrlicken, der nach
Nordosten wieder einfallt. Insofern ist die Sicht auf den zukinftigen Baukdrper von der
freien Landschaft her nur eingeschrankt moéglich (s. Abb. 12. Die Abbildung zeigt den Pla-
nungsstand Marz 2023; mittlerweile wurde die geplante und zulassige Gebaudehéhe um
0,5 m gesenkt).
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oo GEMWEG RAND-
BESTAND BEPFLANZUNG

Querschnitt D-D M.1:500

Abb. 12: Querschnitte im westlichen (oben) und dstlichen (unten) Teil des Plangebiets
Hinweis: Die Abbildung zeigt den Planungsstand Marz 2023; mittlerweile wurde die geplante und
zulassige Gebaudehdhe um 0,5 m gesenkt.

(Quelle: Goldbeck GmbH, Marz 2023)

e Zur landschaftsvertraglichen Gestaltung der Halle wird festgesetzt, den Hallenkdrper zur
freien Landschaft hin in zurtickhaltender Farbgebung zu gestalten und die Fassaden, die
nach Nordwesten und Sidosten ausgerichtet sind, zu begriinen. An der Nord-Ost-Fas-
sade sind grelle Farben nicht zulassig.

e Zur Einbindung in die Landschaft wird festgesetzt, auf den entstehenden Béschungen am
nordlichen und westlichen Gebietsrand Geholzpflanzungen aus Baumen und Strauchern
anzulegen. Hoher wachsende Baume sind dabei im westlichen Abschnitt vorgesehen, in
dem sich ndrdlich keine Gehdlzflachen anschlieBen. Insgesamt werden ca. 34 % des
raumlichen Geltungsbereichs als Griinflache festgesetzt. Stidlich der Gewerbehalle sollen
sie durch Einzelbaumpflanzungen erganzt werden.

4.2.6  Wechselwirkungen

Die Faktoren des Naturhaushalts und das Landschaftsbild beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafe. Im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:
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e Boden — Wasser:

Durch seine Funktion im Wasserhaushalt beeinflussen die unterschiedlichen Beeintrach-
tigungen des Bodens auch potenziell das darunter liegende Grundwasser. Die Versiege-
lung des Bodens verhindert die Grundwasserneubildung und verringert so das Grund-
wasserdargebot. Der Boden hat eine Schutzfunktion fir das Grundwasser, indem er
Schadstoffe binden, abpuffern oder chemisch umwandeln kann. Im vorliegenden Fall ist
diese Schutzfunktion im Bestand gering ausgebildet.

e Boden - Pflanzen:

Der Untergrund, insbesondere deren oberste Schicht, bestimmt das Potenzial des Be-
wuchses der Flachen. Natlrliche Béden bilden die Voraussetzung fir eine naturnahe Ve-
getation. Im vorliegenden Fall sind die Voraussetzungen fur die Entwicklung einer hoch-
wertigen, mageren Vegetation vorhanden. Sie werden allerdings grofRtenteils nicht ge-
nutzt, da die Flache mehrheitlich ackerbaulich bewirtschaftet werden.

e Pflanzen — Tiere:

Die Vegetationsstrukturen im Plangebiet haben Habitatfunktion fur Tiere. Durch den tber-
wiegend konventionellen Ackerbau im Plangebiet ist das Artenspektrum stark einge-
schranki.

e Pflanzen — Klima/Luft:

Der Bewuchs der Flachen hat unmittelbaren Einfluss auf die klimatische Ausgleichsfunk-
tion. Im vorliegenden Fall ist die Bedeutung der offenen Wiesen- und Ackerflachen als
Kaltluftbildungsflache hervorzuheben. Mit Gehdlzen bestandene Flachen haben zudem
eine luftreinigende Funktion.

e Pflanzen — Landschaft:

Der Bewuchs ist eines der pragenden Kriterien der Zuordnung einer Landschaft. Naturli-
che Pflanzengesellschaften tragen mit zu einem hochwertigen Landschaftsbild bei. Diese
Wirkung ist im vorliegenden Fall durch die ackerbauliche Nutzung eingeschrankt.

Die genannten Wechselwirkungen innerhalb des Plangebiets sind bisher in geringem bis mitt-
leren Male gestort. Intensive Stérungen sind durch die geplante Bebauung und Versiegelung
zu erwarten. Im Bereich von Einzelbaumpflanzungen sowie von begriinten Randbereichen
kénnen die Wechselwirkungen gestarkt werden.
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4.3 Mensch, Kultur- und Sachgiiter
4.3.1 Mensch
4.3.1.1 Angaben zur Methodik

Das Schutzgut Mensch betrachtet das Wohlbefinden und die Gesundheit der Menschen im
Plangebiet bzw. in angrenzenden, ggf. betroffenen Bereichen. Im Vordergrund steht die Be-
lastung durch Larm, Schadstoffe, Erschiitterungen, Gerliche und Klimareize. Betrachtet wird
weiterhin der Aspekt Erholung.

Die Nutzungs- und Erholungsstrukturen des Gebiets wurden im Rahmen von Ortsbegehungen
am 01.06., 14.06. und 29.06.2022 erhoben. Als weitere Datengrundlage dienen die Topogra-
fische Karte und der glltige Flachennutzungsplan.

4.3.1.2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im AuRenbereich. Es umfasst landwirtschaftlich genutzt Flachen, welche
von Wegen durchzogen werden. Eine unmittelbare Anbindung an den Siedlungsrand besteht
nicht.

Sudwestlich des Plangebiets befindet sich bereits ein Gewerbegebiet. Es umfasst neben rein
gewerblichen Betrieben auch eine Hundepension mit angegliederter Wohnung. Insbesondere
die zum Wohnen genutzten Flachen, auch innerhalb des Gewerbegebiets, sind empfindlich
gegenlber Larmbelastungen.

An der sudwestlichen Grenze des Plangebiets verlauft die Wasenstrale. An der nordéstlichen
Grenze verlauft ein Grasweg, der Uber einen durch das Plangebiet verlaufenden Schotterweg
an die Wasenstralle angebunden ist. Die Wege innerhalb und randlich des Plangebiets kon-
nen grundsatzlich zur extensiven Erholung genutzt werden. Aufgrund der Lage des Plange-
biets ist eine Feierabendnutzung hier nicht zu erwarten. Im Rahmen der Ortsbegehungen
wurden Hundefihrer beobachtet, die Hunde der Hundepension bzw. Besucher der Hunde-
schule ausfuhrten.

Ca. 750 m nordwestlich des Plangebiets liegt der als Flugplatz genutzte Wachtersberg. Rund
um Wildberg, Sulz und den Wachtersberg verlaufen mehrere Wander und Radwanderwege.
Die sog. ,Rundwanderung Wildberg — Wachtersberg“ fuhrt teils Gber die Wasenstralle und
durch das bestehende Gewerbegebiet, am Plangebiet vorbei (s. Abb. 13).
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Abb. 13: Rundwanderweg Wildberg — Wachtersberg
(Quelle: Outdoor active Juli 2022)

4.3.1.3 Beurteilung des Planvorhabens

Die zukinftigen Larmbelastungen durch Verkehr und Gewerbebetrieb wurden im Rahmen ei-
nes schalltechnischen Gutachtens untersucht [3]. Als Immissionsorte wurden dabei sowohl
sensible Bereich innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets, u. a. an der Hundepension, als
auch die geplanten Sozialrdume innerhalb des geplanten Gewerbegebiets betrachtet.

Im Ergebnis werden an allen untersuchten Fassaden die Orientierungswerte nach DIN 18005
fur die Gebietseinstufung ,Gewerbegebiet” tags und nachts sowohl fur Verkehr als auch fur
das gegenuberliegende Gewerbegebiet eingehalten. Eine Voraussetzung ist, dass der Anlie-
ferverkehr fir die hintere Be- und Entladezone (nordéstliche Fassade des geplanten Gebau-
des) Uber die Ausfahrt an der suddstlichen Ecke des Plangebiets abzuleiten ist. Es wird zudem
darauf hingewiesen, dass im Baugenehmigungsverfahren ein ausreichender Schallschutz der
Aulenbauteile an maligeblichen Stellen der Gewerbehalle zu dimensionieren ist.

Auch die Einhaltung der TA Larm, die zur Beurteilung der geplanten Logistikzentrale zu be-
ricksichtigen ist, konnte sowohl fiir den Tag- als auch fir den Nachtzeitraum an allen Immis-
sionsorten nachgewiesen werden.

Die am Plangebiet vorbeilaufenden Wegebeziehungen bleiben erhalten.
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4.3.2  Kultur- und sonstige Sachguter
4.3.2.1 Angaben zur Methodik

Als kulturelles Erbe wird das Zeugnis menschlichen Handelns ideeller, geistiger und materiel-
ler Art verstanden, die als solche fir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die
sich als Sachen, als Raumdispositionen oder als Orte in der Kulturlandschaft beschreiben und
lokalisieren lassen. Von hohem Stellenwert sind als Kulturdenkmale erfasste Kulturgtiter. Kul-
turdenkmale sind archdologische Denkmale sowie Bau- und Bodendenkmale, die durch das
Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg registriert sind.

Als Sachguter sind alle kdrperlichen Gegenstande i. S. des § 90 BGB anzusehen. Zu den
Sachgutern zahlen gesellschaftliche Werte, die beispielweise eine hohe funktionale Bedeu-
tung hatten bzw. noch haben wie beispielsweise Briicken oder Turme, aber auch o&ffentliche
Gebaude, Gerate und Infrastruktureinrichtungen. Als Datengrundlage dienen die Ergebnisse
der Ortsbegehung sowie Topografische Karten.

4.3.2.2 Bestand und Bewertung

Durch Luftbildaufnahmen und Begehungen bestand im Plangebiet der Verdacht von Resten
eines Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG, eines romischen Gutshofs (,Villa rustica“). Dieser
Verdacht wurde durch eine archaologische Sondage des Landesamts flir Denkmalpflege vom
16. bis 19.08.2021 ausgeraumt. Es wurde kein Fundmaterial erhoben. Insgesamt ergaben
sich keine Anzeichen flr eine romische Villa oder andere archaologische Befunde.

Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass falls im Zuge der Baumaflinahmen archaologische
Fundstellen (z. B. Gruben, Mauern, Brandschichten o. A.) angeschnitten oder Funde gemacht
werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen), das Landesdenkmalamt unverziglich zu be-
nachrichtigen ist. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

4.4 Emissionen, Abfdlle und Abwasser, Energieerzeugung
Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die vorhandenen 6ffentlichen Netze.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt auf Grundlage des Entwasserungskonzepts (BIT Ingenieure,
Karlsruhe, 2023). Abwasser (Schmutz- und Hofflachenwasser) sowie Regenwasser wird dem
bestehenden 6ffentlichen Kanalnetz (Mischwasser) zugefuhrt. Das Dachflachenwasser wird
in das Regenrickhaltebecken (RBB) auf der gegentiberliegenden Stralienseite der Wasen-
stralle, auRRerhalb des Plangebiets geleitet. Durch die Einbindung/Ertlichtigung des bestehen-
den RRB entfallt die Rickhaltung des Regenwassers auf dem Baugebiet.

Um das Baugebiet vor Oberflachenwasser von aulen zu schiitzen, werden auf den B6-

schungskronen Richtung Nordosten und Nordwesten kleine ,Walle* errichtet. Hierdurch wird
das Oberflachenwasser zurickgehalten.
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Die Dachflachen werden als Flachdach ausgefuhrt. Die Dachflachen sind fir eine Solarnut-
zung geeignet. Der Bebauungsplan setzt fest, dass auf den Dachflachen eine Photovoltaik-
anlage (PV-Anlage) mit einer Leistung von mindestens 900 kWp zu errichten ist. Dies ent-
spricht nach aktuellem Stand der gesetzlichen Regelung dem 3-fachen Wert der Mindestan-
forderung (300 kWp, vgl. KlimaG BW i.V.m. PVPf-VO). Die Installation der Anlage ist auf dem
Hauptdach auszufliihren. Sie hat innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Gebaudes zu
erfolgen. Mit dieser Festsetzung wird Uber die Mindestanforderungen an den Klimaschutz hin-
aus ein positiver Beitrag zugunsten der umweltfreundlichen und nachhaltigen Energiegewin-
nung geleistet.

5 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die bisherige Bewirtschaftung der Ackerflachen begrenzt das Entwicklungspotenzial am
Standort. Die Acker wirden voraussichtlich weiterhin im Gblichen Umfang bewirtschaftet.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist daher zu erwarten, dass sich der Umweltzustand erst
einmal nicht wesentlich verandern wiirde und der Standort als Habitat fiir die zu erwartenden
Arten, insbesondere Offenlandbriter, erhalten bliebe.

6 Griinordnerische MaRnahmen

Die vorliegende Planung bereitet nachteilige Auswirkungen fur Natur und Landschaft vor. Zum
Teil handelt es sich dabei um Umweltauswirkungen, die als erhebliche Beeintrachtigungen, d.
h. Eingriffe im Sinne des Naturschutzgesetzes zu werten sind. Diese unterliegen planungs-
rechtlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigungen bzw. Eingriffe sind im vorlie-
genden Fall i. W. durch die geplanten Ma3nahmen zur Gelandemodellierung, Erschlielung
und Bebauung zu erwarten.

Betroffen sind Ackerflachen, ein Teil einer Magerwiese sowie ein luckiger einzeiliger Geholz-
gurtel. Die Flachen sind als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere von Bedeutung. Die zulassige
intensive Bebauung bzw. Versiegelung stellt zudem einen Eingriff fir das Schutzgut Boden
dar.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind zusatzlich zur Eingriffsregelung die arten-
schutzrechtlichen Belange zu bertcksichtigen. Im vorliegenden Fall kdnnen Fledermausarten
und Vogelarten von den Festsetzungen betroffen sein. Daher wird fur diese Arten auf Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande hingewiesen.

Im weiteren Verfahren werden MalRnahmen erarbeitet, mit denen den Anforderungen der Ein-

griffsregelung und des Artenschutzes zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich ent-
sprochen wird. Sie finden als Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan Eingang.
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6.1 MaBnahmen zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
M1 Verwendung wasserdurchlassiger Beldage

Wege, Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie nicht Uberdachte Stellplatze fir
Pkw sind mit dauerhaft wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Pflaster mit gro3en Fu-
gen (Fugenbreite mind. 2 cm), Rasengittersteinen, Schotterrasen oder Feinschotter)
zu befestigen.

Begrundung: Auf wasserdurchlassigen bzw. teilversiegelten Flachen kdnnen die Bo-
denfunktionen teilweise erhalten bleiben und erhebliche Beeintrachtigungen des Bo-
dens vermieden werden.

M2 Schutz der Béden bei Bauarbeiten im Plangebiet

Der Bebauungsplan weist darauf hin, dass rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
(Erschlieflung) ist gemaf § 2 Abs. 3 LBodSchAG der zustéandigen Bodenschutz- und
Altlastenbehdrden ein detailliertes Bodenschutz- und Verwertungskonzept vorzule-
gen ist. Als allgemeine Vorgaben zum Bodenschutz sind zu beachten:

e Bodenarbeiten bei nasser Witterung sind zu vermeiden.

e Vor Beginn der Bauarbeiten im Gebiet sind Oberboden und Unterboden getrennt
voneinander abzutragen und nach DIN 18915 zu sichern.

e Der Oberboden ist so weit wie mdglich zur Herstellung von Vegetationsflachen
wiederzuverwenden.

e Grundsatzlich sollte so weit wie mdglich ein Massenausgleich innerhalb des Bau-
feldes fur den Auf- und Abtrag von Bodenmaterial, vor allem von Oberboden
angestrebt werden. Ist ein vollstandiger Massenausgleich nicht moglich, sollte
zumindest der anfallende Oberboden mdglichst ortsnah wiederverwendet wer-
den.

Begriindung: Durch die schonende Behandlung des Oberbodens und den angestreb-
ten Massenausgleich werden Beeintrachtigungen des Bodens gemindert.
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MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds sowie der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts im Plangebiet

Grundwasserschutz/Gewasserschutz

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist nur in oberirdischen Anlagen zu-
lassig.

Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen in Grund- und Oberflachen-
wasser darf als Material bei der Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall, son-
dern nur Metall in beschichteter Ausfiihrung verwendet werden.

Begriindung: Die Beschichtung verhindert, dass Metallionen aus der Dacheinde-
ckung geldst werden. Sie dient dem Schutz von Grund- und Oberflachengewassern.

Private Griinflaichen/Pflanzgebote

Begrindung: Die privaten Grunflachen und Pflanzgebote dienen der Ein- und Durch-
grinung des Gebiets. Sie unterstitzen zudem die Durchliftung des bebauten Teils
des Plangebiets.

Private Griinflache — Pfg 1 Gehdlzpflanzung

Im westlichen Abschnitt der norddstlichen Gebietsgrenze wird eine private Grinfla-
che zur Eingriinung festgesetzt. Es ist eine mehrstufige Geholzpflanzung aus einhei-
mischen Baumen 2. Ordnung (20 %) und einheimischen Strauchern (80%) anzule-
gen.

Baume 2. Ordnung Straucher
Espe (Populus trumula) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Feldahorn (Acer campestre) Hasel (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Trauben-Kirsche (Prunus padus) Liguster (Ligustrum vulgare)
Vogel-Kirsche (Prunus avium) Schlehe (Prunus spinosa)
Vogel-Beere (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)
Weilidorn (Crataegus monogyna)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Pflanzqualitat: Straucher: mind. 2 x verpflanzte Straucher 60 — 100 cm
Baume: mind. leichte Heister 100 — 125 cm, ohne Ballen

Pflanzraster: 2 m Pflanzabstand, 1 m Reihenabstand
Gruppen aus jeweils 2 — 5 Pflanzen einer Art

Private Griuinflache — Pfg 2 Strauchhecke

Im mittleren Abschnitt der nordwestlichen Gebietsgrenze, im &stlichen Abschnitt der
norddstlichen Gebietsgrenze sowie 6stlich der Gewerbehalle werden mehrreihige
Heckenpflanzung aus einheimischen Strauchern zur Ein- und Durchgriinung festge-
setzt.
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Straucher

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Pflanzqualitat: Straucher: mind. 2 x verpflanzte Straucher 60 — 100 cm

Pflanzraster: 2 m Pflanzabstand, 1 m Reihenabstand
Gruppen aus jeweils 2 — 5 Pflanzen einer Art

M4c Private Griinflache — Pflanzgebot pfg3

Die privaten Grunflachen, die nicht als Hecken anzulegen sind, sind gartnerisch zu
gestalten. Sie sind mit Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen oder als artenrei-
che Wiese anzulegen (z. B. Mischung 01 Blumenwiese (50 % Graser, 50 % Blumen),
Rieger-Hoffmann).

M4d Pflanzgebot pfg4 Einzelbaumpflanzung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingezeichneten Bdume sind als
grol3kronige und hochstdmmige Laubbdumen mit einem Stammumfang von
18/20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang sind die Badume artgleich
Zu ersetzen.

Auswahl Bdume, z. B.

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Mehlbeere (Sorbus aria)

M4e Pflanzgebot pfg5 Fassadenbegriinung

Die Fassaden von Gebauden sind mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begrinen:

- baulich geschlossene Fassadenabschnitte, die nach Nordwesten und Stdosten
ausgerichtet sind, ab 10 m Lange, auf mindestens 50 % der Gesamtfassadenfla-
che

Far die nach Nordosten und Sudwesten ausgerichteten Fassaden wird eine entspre-
chende Begriinung empfohlen.

Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange. Die Pflanzbeete missen min-
destens 0,5 m? grof3 und mindestens 50 cm tief sein. Der durchwurzelbare Boden-
raum muss mindestens 1,0 m?® betragen. Es ist zuldssig, maximal die Halfte des
Pflanzbeets mit wasserdurchlassigem Pflaster zu befestigen.
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Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Waldrebe

Rosa spec. Kletterrosen
Lonicera perclymenum Geillblatt
Wisteria sinensis Blauregen
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Vitis vinifera var. silvestris Wildreben
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie

Begriundung: Begriinte Fassaden bilden Lebens- und Nahrungsraume fur einheimi-
sche Insekten und Vdgel und tragen zum Ausgleich verlorener Lebensraume bei.
Begrinte Fassaden mindern weiterhin die Beeintrachtigungen der klimatischen Aus-
gleichsfunktion, welche die Uberbauten Freiflachen aufweisen, und werten das Land-
schaftsbild im Plangebiet auf.

M4f Pflanzgebot pfg6 Extensive Dachbegriinung

Die Dachflachen von Gebduden mit Flachdachern sind auf einer Flache von 300 m
extensiv zu begriinen. Die Substratschicht muss dabei mindestens 10 cm betragen.

Begriindung: Begrinte Dachflachen erfullen viele Funktionen im Naturhaushalt: Sie
nehmen natirliche Bodenfunktionen wahr, dienen als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen, wirken klimatisch ausgleichend und beleben das Landschaftsbild. Zudem
bieten sie ein Retentionsvolumen fir Niederschlagswasser.

M5 Nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen sind, soweit nicht als Nebenanlage, Stell-
platz, Garage oder fur Stutzmauern genutzt, sind gartnerisch zu gestalten. Sie sind
mit Bodendeckern und Stauden zu bepflanzen oder als artenreiche Wiese anzulegen
(z. B. Mischung 01 Blumenwiese (50 % Graser, 50 % Blumen), Rieger-Hoffmann).

Begriindung: Die Bepflanzungen dienen der Durchgriinung des Gebiets.
M6 Verwendung insektenschonender Lampen und Leuchten

Fir AuRenbeleuchtungen sind Lampen und Leuchten mit insektenschonender Bau-
weise und nicht anlockendem Lichtspektrum zu verwenden. Die Lampen dirfen nur
nach unten strahlen. Anstrahlungen des Gebaudes sind auf Eingangs-/Einfahrtsbe-
reiche zu beschranken.

Begriindung: Nachts sind durch die Beleuchtung von Strallen, Wegen und sonstigen
AuRenbeleuchtungen Lichtimmissionen zu erwarten, durch welche die Fauna gestort
werden kann. Zu helle und weil3e Lampen wirken als Insektenfallen. In den Randbe-
reichen des Gebiets gehen damit u. a. Nahrungsquellen flr nachtaktive Fledermause
verloren. Durch den Einsatz insektenschonender Lampen und Leuchten werden
diese Beeintrachtigungen gemindert.
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M7 Fassadengestaltung

Als Fassadenfarben sind grelle Farben in Anlehnung an RAL-Farben Nr. 1003 Sig-
nalgelb, RAL- Farbe Nr. 2010 Signalorange, RAL-Farbe 3001 Signalrot, RAL-Farbe
Nr. 4008 Signalviolett, RAL- Farbe Nr. 5005 Signalblau, nur mit einem Anteil von 30%
der gesamten Fassadenflache zuldssig. An der Nordost-Fassade sind grelle Farben
nicht zulassig.

Begriindung: Die Beschrankung greller Fassadengestaltung tragt zur Einbindung des
Gebaudekorpers in die Landschaft bei.

M8 AusgleichsmaBnahme Magere Flachland-Mahwiese

Zum Ausgleich der beanspruchten Magerwiese auf der Teilflache von Flurstlick Nr.
1946, mit einer Flache von ca. 5.000 m?, werden folgende MalRnahmen durchgeflhrt:

e  Flurstick Nr. 1841 (norddstliche Teilflache): Entwickeln einer Magerwiese durch
Ansaat/Pflege im norddstlichen Teil des Grundstlicks, bisher Acker, Flache: ca.
1.990 m?

e  Flurstick Nr. 1015 und Nr. 1014 (Teilflache), Gemarkung Sulz: Entwicklung einer
Magerwiese durch Pflege, bisher Fettwiesen, im Umfeld Fett- und Magerwiesen,
Gesamtflache ca. 4.000 m?

Begrindung: Die MaRnahme dient dem funktional- und flachengleichen Ausgleich
eines geschutzten Biotops.

6.3 MaBRnahmen zum Artenschutz

Die MalRnahmen M9 bis M12 zum Artenschutz dienen der Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestadnde. Malktnahme M13 dient der Stitzung der lokalen Zauneidechsenpopula-
tion.

M9 Eingeschrankte Rodungszeiten/Baufeldbereinigung

Die Rodung bzw. die Entfernung von Badumen und Strauchern dirfen nur auerhalb
der Aktivitatszeit der Fledermause sowie der Brutzeit der Vogel, d. h. nicht zwischen
dem 01. Marz und dem 30. Oktober stattfinden.

Bei der Beraumung des Baufelds (Abschieben von Oberboden) sind die Brutzeiten
von Offenlandarten, wie der Feldlerche zu beachten. Der geeignete Zeitraum hierfur
liegt zwischen August und Februar.

M10 Vogelschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind grof3flachige Fensterfronten fur Vogel sichtbar
zu machen. Die kann durch die Verwendung geeigneter Fensterglaser oder ver-
gleichbare Maflinahmen erfolgen. Details kbnnen der Veroffentlichung ,Vogelfreund-
liches Bauen mit Glas und Licht* (Schweizerische Vogelwarte Sempach, 2012) ent-
nommen werden.

36

HPC_2220518(2b)_Gu_Gelbmarkierungen.docm \

\INOGEN

ALLIANCE



Projekt-Nr. 2220518(2b)

Bebauungsplan ,Vor dem Wald 114, Stadt Wildberg
— Umweltbericht —

M11

M12

M13
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Fledermausschutz

Zum Ausgleich des Verlusts von Ruhestatten von Fledermausen sind folgende Malf3-
nahmen zu ergreifen (CEF-MalRnahme):

e 4 Fledermauskasten in den Baumen der angrenzenden Umgebung bzw. Einbau
von kinstlichen Fledermausquartieren in die Fassaden des Neubaus

Zur weiteren Stutzung der Fledermauspopulation, wird empfohlen, zwei Fledermaus-
kasten an der Fassade des Neubaus zu installieren oder in diese zu integrieren.

CEF-MaBnahme Feldlerche

Als Ersatz fur zwei mutmaRliche Reviere und ein mutmafRliches Teilrevier der Feld-
lerche werden zwei Bluhstreifen erforderlich.

e Ein Bluhstreifen, ca. 2.000 m?, wird auf Flst. Nr. 3611, Gemarkung Sulz, westlich
des Plangebiets angelegt.

e Der 2. Bluhstreifen wird alternativ auf Flst. Nr. 2740/FIst. Nr. 2742, westlich des
Plangebiets (Gemarkung Wildberg) angelegt; er umfasst eine Flache von
1.500 m?. Bei Anlage des Bluhstreifens auf Flst. Nr. 2742 wird zusatzlich die ab-
schnittsweise Pflege der angrenzenden Hecke, zur Reduktion der Kulissenwir:
kung erforderlich. Diese ist im Winter (Oktober bis Februar) vor dem Anlegen
des Bluhstreifens vorzunehmen.

Die Bluhstreifen sind nach 3 bis 5 Jahren umzubrechen und neu anzulegen.

Der Erfolg der MaRnahme ist Uber ein 2-jahriges Monitoring zu Uberprifen und zu
dokumentieren. Bei Bedarf sind KorrekturmaRnahmen, z. B. in Form von Geholz-
pflege zur Reduktion der Kulissenwirkung, im Umfeld des Plangebiets erforderlich.

Populationsstiitzende MaBnahmen Zauneidechse

Um die Zauneidechsenpopulation zu stiitzen, werden folgende MaRnahmen durch-
gefuhrt:

e  Flurstick Nr. 1951: Entbuschen der Magerwiese und Wiederherstellung des Le-
bensraums der Zauneidechse, Flache ca. 1.200 m?

e Flurstiuck Nr. 1951: Herstellung von Habitatelementen (Sandlinsen/Steinschut-
tungen) am sid-/westexponierten Rand des Gehdlzes, als Fortpflanzungs-/Ru-
hestatten flr die Zauneidechse, Flache ca. 150 — 160 m?

e Flurstick Nr. 1841: Entwickeln einer Magerwiese im norddstlichen Teil des
Grundstucks; sie hat noérdlich und dstlich Anschluss an die dort vorliegenden Ma-
gerwiesen, Flache ca. 1.990 m?. Die MalRhahme dient auch dem Ausgleich der
beanspruchten Mageren Flachland-Mahwiese (s. MaRnahme M8).
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7 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der vorliegende Bebauungsplan ,Vor dem Wald I1“ bereitet Eingriffe im Sinne des BNatSchG
i. W. aufgrund der zulassigen Neuversiegelungen vor, die mit den Baukorpern und Verkehrs-
wegen einhergehen. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 14 ff.
BNatSchG werden die Schutzgiter betrachtet, fir die erhebliche Beeintrachtigungen vorlie-
gen.

Fir diese Schutzglter werden im weiteren Verfahren die durch den Bebauungsplan vorberei-
teten Eingriffe schutzgutbezogen den Wirkungen der vorgesehenen Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ausgleichsmaflinahmen gegenuibergestellt.

71 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wird eine rechnerische Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt. Grundlage der Bilanzierung bildet die Okokontoverord-
nung Baden-Wirttemberg. Die rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 3.1 dargestellt.

Im Rahmen der Planung werden als wertgebende Biotoptypen Uberwiegend Wiesen- und
Ackerlebensraume Uberplant. An der WasenstralRe entfallt eine Geholzreihe.

Mit dem Bebauungsplan wird eine grof3flachige Versiegelung durch eine Gewerbehalle mit
Umfahrung und Stellplatzen vorbereitet. Innerhalb des Gewerbegebiets, der Verkehrsflachen
und der Stellplatze sind sehr geringwertige Vegetationsgesellschaften anzunehmen.

Aufgrund der vorwiegend gewerblichen Nutzung im Plangebiet ist die Flachengréfe der un-
bebauten Flachen, die eine hoherwertige Vegetation aufweisen kann, begrenzt. Diese Fla-
chen konzentrieren sich auf private Grinflachen entlang der westlichen und nérdlichen Ge-
bietsgrenze. Aufwertend wirkt auch die Begrinung von Stellplatzen mit Baumpflanzungen.

Nach der rechnerischen Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung stellt sich die Bilanz wie folgt dar:

Eingriff = Ausgleichsbedarf 372.116 Okopunkte 100 %
Ausgleich im Gebiet 206.746 Okopunkte 56 %
Ausgleichsdefizit 165.370 Okopunkte 44 %

Fir die MaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs kdénnen ebenfalls Okopunkte angerech-
net werden:

Entwicklung Magerer Flachland-Mahwiese, 33.830 Okopunkte
Fist. Nr. 1841 (nordostliche Teilflache)
Entwicklung Magerer Flachland-Mahwiese, 32.000 Okopunkte
Fist. Nr. 1014/Nr.1015
Entbuschen Magerwiese Flst. Nr. 1951 12.800 Okopunkte
Anlegen Bluhstreifen Feldlerche Flst. Nr. 3611 30.000 Okopunkte
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Anlegen Bluhstreifen Feldlerche 22.500 Okopunkte
Flst. Nr. 2740/2742
Summe 131.130 Okopunkte

Unter Anrechnung der externen AusgleichsmaBnahmen/CEF-Mafinahmen verbleibt ein Kom-
pensationsdefizit von 34.240 Okopunkten.

7.2 Boden

Flr das Schutzgut Boden wird eine rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchge-
fuhrt. Grundlage der Bilanzierung bildet die Okokonto-Verordnung Baden-Wirttemberg. Die
rechnerische Detailbilanz ist in Anlage 3.2 dargestellt.

Im Plangebiet liegen als natlrliche Boéden gering- bis mittelwertige Kalksteinbdden vor. In den
bestehenden Wegen innerhalb des Plangebiets liegen anthropogen Uberpragte Bdoden vor.
Diese Flachen weisen eine geringe 6kologische Bedeutung auf.

Mit dem Bebauungsplan wird eine grof¥flachige Bebauung bzw. Versiegelung vorbereitet. Be-
troffen ist eine Flache von ca. 4 ha. Mit der zuldssigen Bebauung wird sich die Versiegelungs-
rate im Plangebiet deutlich erhéhen. Mindernd wirkt, dass Wege und Parkierungsflachen von
Pkw mit wasserdurchlassigen Belagen ausgestattet werden. Dies ist fur eine Flache von
1.600 m2 wirksam. Fur die nicht bebauten bzw. versiegelten Béden ist anzunehmen, dass sie
aufgrund der umfangreichen, technisch erforderlichen Abgrabungen ebenfalls nur noch eine
geringe Wertigkeit aufweisen.

Als Minderungsmafnahme soll auf einem exponierten Teil des Gewerbegebaudes eine Dach-
begriinung erfolgen.

Im Rahmen des Biotop- und Artenschutzes werden Extensivierungsmaflinahmen durchge-
fuhrt, bei denen Bdéden mit hoher Funktion als Standort flr naturnahe Vegetation betroffen
sind. Die MaRnahmen wirken daher ausgleichend fur das Schutzgut Boden.

Nach der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ist die Planung mit einem Defizit von 315.784 Oko-
punkten verbunden.

7.3 Wasser

Mit dem Bebauungsplan wird eine grof¥flachige Bebauung bzw. Versiegelung einer Flache
von ca. 4 ha vorbereitet. Die Uberbauten bzw. versiegelten Flachen stehen nicht mehr fir die
Grundwasserneubildung zur Verfugung. Betroffen sind einerseits die Zone Il eines Wasser-
schutzgebiets, zum anderen der Grundwasserleiter Oberer/Mittlerer Muschelkalk. Mindernd
hinsichtlich der Grundwasserneubildung wirkt, dass Wege und Parkierungsflachen von Pkw
mit wasserdurchlassigen Belagen ausgestattet werden. Dies ist fur eine Flache von 1.600 m?
wirksam.

39

HPC_2220518(2b)_Gu_Gelbmarkierungen.docm \

\INOGEN

ALLIANCE



Projekt-Nr. 2220518(2b)

Bebauungsplan ,Vor dem Wald 114, Stadt Wildberg .
— Umweltbericht —

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

Das Plangebiet liegt in einem Wasserschutzgebiet, Zone |1IB. Bezogen auf die Flache des
Wasserschutzgebiets erhoht sich die Versieglungsrate durch Bebauung von ca. 2,5 % auf ca.
3,7 %. Bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter Oberer Muschelkalk/Unterer Muschel-
kalk ist die neu versiegelte Flache ebenfalls zu vernachlassigen.

Der Gefahr von Schadstoffeintragen ins Grundwasser wird mit entsprechenden Festsetzun-
gen entgegen getreten.

7.4 Klima/Luft

Mit der Planung wird es zulassig, Flachen, die bisher iberwiegend der Kaltluftbildung dienten,
Zu ca. 66 % zu bebauen bzw. zu versiegeln. Die geplante grof3flachige Gewerbehalle, mit
entsprechender ErschlieRung, nimmt eine Flache von ca. 4 ha ein. Innerhalb des Plangebiets
sind als Folge erhebliche Veranderungen des Kleinklimas anzunehmen. Die geplanten Ge-
hélzpflanzungen an den westlichen und nérdlichen Randern des Plangebiets und die geplan-
ten Baumpflanzungen wirken sich mindernd bezlglich der klimatischen Beeintrachtigungen
aus. Die Flachen westlich und nérdlich des Plangebiets nehmen ebenfalls klimatische Aus-
gleichsfunktionen wahr; diese werden durch das Planvorhaben nicht verandert.

Lufthygienisch mafigebliche Belastungen durch den erhdhten Verkehr sind nicht durch das
Planvorhaben zu erwarten.

Flr das Umfeld ist insgesamt davon auszugehen, dass die Veranderungen im Plangebiet
keine erheblichen Auswirkungen nach sich ziehen.

7.5 Landschaft

Das vormals landwirtschaftlich gepragte Landschaftsbild wird sich durch die mit dem Bebau-
ungsplan zulassige gro¥flachige Gewerbehalle nachteilig verandern. Aufgrund der unmittel-
baren Anbindung an das bestehende Gewerbegebiet und der geplanten Ein- und Durchgri-
nung werden die Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds so weit wie mdglich gemindert.

7.6 Rechnerische Gesamtbilanz

Nach den Detailbilanzen fiir Biotoptypen und Boden verbleibt folgendes Kompensationsdefi-
zit:

e Biotoptypen: 34.240 Okopunkte
e Boden: 315.784 Okopunkte
e Gesamt: 350.024 Okopunkte

Dieses soll tiber Malnahmen des Okokontos der Stadt Wildberg ausgeglichen werden.
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8 Zusatzliche Angaben
8.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Methodik der hier dokumentierten Umweltpriifung zum derzeitigen Verfahrensstand orientiert
sich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Be-
ricksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Umweltprifung integriert den
Grunordnungsplan mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Optimierung und Beurteilung der
Planung hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatft.

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG liegt ein Eingriff dann vor, wenn Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbin-
dung stehenden Grundwasserspiegels die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbilds erheblich beeintrachtigen kénnen. Nach § 14 NatSchG Baden-Wdrt-
temberg bilden die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anlagen im Sinne von
§ 2 Abs. 1 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO), StralRen und Wege Regelbei-
spiele flr Eingriffe.

8.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht werden, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel ist es, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und geeignete Mallinahmen zur Abhilfe
ergreifen zu kdnnen. Unter unvorhergesehenen Auswirkungen sind diejenigen Umweltauswir-
kungen zu verstehen, die nach Art oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung
waren.

Der vorliegende Umweltbericht stellt die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
dar, die mit dem Bebauungsplan ,Vor dem Wald II* vorbereitet werden. Prognoseunsicherhei-
ten bezlglich der Schutzguter Flache, Landschaftsbild und Naturhaushalt, Mensch, Sach- und
Kulturguter bestehen nicht. Fir die Uberwachung der Umweltauswirkungen dieser Schutzgi-
ter ist kein Monitoring vorgesehen. Die Dokumentation der Auswirkungen ist im Rahmen der
nachgeschalteten Baurechtsverfahren maglich, z. B. durch Uberwachung der Bauausfiihrun-
gen sowie der Ausgleichsmaflnahmen.

Der Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen, insbesondere fir Lebensrdume und Bo-
den, soll teilweise Uber Pflanzgebote innerhalb des Plangebiet erfolgen. Ein Monitoring dieser
Mafnahme ist im Rahmen des Bebauungsplans nicht erforderlich.

Eine Prognoseunsicherheit besteht fir die Mallnahmen, die aus biotop- und artenschutzrecht-
lichen Grunden erforderlich sind bzw. freiwillig durchgeflhrt werden. Daher soll fir diese Mal3-
nahmen ein Monitoring erfolgen. Im Einzelnen ist vorgesehen:

e Dokumentation des Anbringens der Fledermausquartiere

e Dokumentation des Umsetzens der CEF-MalRnahme Feldlerche; Erfolgsmonitoring CEF-
MalRnahme Feldlerche; es wird ein 2-jahriges Monitoring durchgefuhrt.

e Dokumentation der Mallnahmen zur Aufwertung von Zauneidechsen-Habitaten

o Erfolgsmonitoring Biotopausgleich Magere Flachland-Mahwiese
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9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Alfred Schuon e-logistics24 GmbH, Haiterbach, plant eine Betriebserweiterung im Gebiet
am Betriebsstandort in Wildberg. Das Vorhaben soll planungsrechtlich mit dem Bebauungs-
plan ,Vor dem Wald II“ gesichert werden. Im Bebauungsplanverfahren ist gemaR § 2a Bau-
gesetzbuch (BauGB) eine Umweltprifung durchzufiihren.

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Bebauungsplans fir die Um-
weltbelange nach BauGB § 1 Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen,
biologische Vielfalt, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguiter, Emissionen) gepruft und die Er-
gebnisse in einem Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriin-
dung des Bebauungsplans.

Die Umweltprifung erfolgt verfahrensbegleitend. Grundlage des Umweltberichts in der vorlie-
genden Fassung bildet der Entwurf zum Bebauungsplan, Stand Marz 2023. Danach werden
mit dem Bebauungsplan die Voraussetzungen zur Errichtung einer grofl¥flachigen Logistik-
halle, mit entsprechender Erschlieung und Parkierungsflachen geschaffen. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine GréRe von insgesamt 6,23 ha.

Regionalplan und Flachennutzungsplan stellen das Plangebiet zumindest teilweise bereits als
Gewerbegebiet dar. Im Landschaftsplan sind keine besonderen MalRhahmen fir das Gebiet
vorgesehen.

Das Plangebiet liegt norddstlich des bestehenden Gewerbegebiets ,Vor dem Wald®, an der
Wasenstralte. Es wird i. W. landwirtschaftlich genutzt. Der Uberwiegende Anteil des Plange-
biets wird von Ackerflachen eingenommen. Am stidwestlichen Rand wird ein Teil einer Wiese
uberplant. Entlang der Wasenstral3e ist ein einzeiliger, lickiger Gehdlzstreifen ausgebildet.
Die landwirtschaftlichen Flachen werden von einem Schotterweg sowie von zwei Graswegen
durchzogen. Im Umfeld befinden sich geschiitzte Biotope, in Form von Hecken. Landschaftlich
gesehen ist das Plangebiet typischer Bestandteil der Landschaft des Heckengaus.

Die Wiese im stdwestlichen Teil des Plangebiets ist als Magere Flachland-Mahwiese ausge-
bildet. Sie ist daher als Biotop gem. § 30 BNatSchG geschiitzt. Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung der Wiese fuhren kdnnen, sind
verboten. Von diesem Verbot kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen. Ein entsprechender Antrag wird im weite-
ren Verfahren gestellt.

Der Bebauungsplan hat die Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen. Dazu erfolgte im
Vorfeld eine vertiefte artenschutzrechtliche Relevanzprifung. Als relevante Artengruppen sind
Flederm&duse und Végel nicht auszuschliefien. Fur diese Arten (-gruppen) sollen Schutz- und
Ausgleichmalinahmen erfolgen; die Ausgleichsmalinahmen mussen in diesem Fall vorgezo-
gen durchgefiihrt werden und bereits zu Beginn der ErschlieBung des Gebiets funktionieren.

Im nahen Untergrund des Plangebiets steht der Obere Muschelkalk an. Die Béden sind flach-
grindig, es handelt sich um Boéden der Grenzertragsflur. Diese mageren Boden bilden aller-
dings die Voraussetzung zur Ausbildung ebenso magerer Vegetationsformen, wie die Uber-
plante Magerwiese.
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Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone |lIB eines Wasserschutzgebiets. Entsprechend der
hier zu erwartenden Durchlassigkeit und Ergiebigkeit des Grundwasserleiters hat das Plan-
gebiet eine insgesamt mittlere Bedeutung fir die Neubildung von Grundwasser. Die Boden
weisen keine besondere Schutzfunktion gegentiber Schadstoffeintragen auf.

Klimatisch ist das Plangebiet als Kaltluftbildungsflache einzuordnen. Die hier gebildete Kaltluft
kann aufgrund der Gelandeneigungen im Gebiet und im Umfeld in gewissem Maf3e zur Durch-
Iiftung des bestehenden Gewerbegebiets und der Ortschaft Sulz beitragen.

Im bestehenden Gewerbegebiet ist teilweise das Wohnen zuldssig. Im weiteren Verfahren
wird ein Larmgutachten erstellt, in dem die Auswirkungen des zu erwartenden Verkehrs und
Betriebs im Plangebiet beurteilt werden.

Der Verdacht auf ein archaologisches Denkmal im Plangebiet konnte bereits durch eine ent-
sprechende Sondage des Landesdenkmalamts ausgerdumt werden.

Der Bebauungsplan hat zur Folge, dass die bisherigen Lebensraume, i. W. Wiesen- und
Ackerflachen sowie eine Gehodlzreihe, entfallen. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet erhoht
sich deutlich auf ca. 66 %. Der Verlust von Lebensraumen und Bodenfunktionen ist als Eingriff
im Sinne der Naturschutzgesetzgebung zu werten.

Die Moglichkeiten eines Ausgleichs nachteiliger Umweltauswirkungen sind innerhalb des
Uuberwiegend gewerblich genutzten Plangebiets naturgemall begrenzt. Sie beschranken sich
auf eine mdglichst gute Ein- und Durchgriinung, vor allem entlang der westlichen und nérdli-
chen Grenzen des Plangebiets sowie sidlich der geplanten Gewerbegebietsflache. Aber auch
die MaRnahmen, die im Rahmen des Biotop- und Artenschutzes durchgefihrt werden, haben
ausgleichende Funktionen flir die Schutzgtiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt sowie Bo-
den. Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser kdnnen gemindert werden, in-
dem die Stellplatze fur Pkw mit wasserdurchlassigen Belagen ausgestattet werden und eine
exponierte Teilflache der Gewerbehalle mit Griindach ausgestattet wird.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 350.024 Okopunkten soll iber Manahmen des
Okokontos der Stadt Wildberg ausgeglichen werden.

Die Umweltvertraglichkeit der vorliegenden Planung ist abhangig von den prognostizierten
Auswirkungen und den entsprechenden Malinahmen zur Minderung und zum Ausgleich.
Durch Uberwachung der Bauausfiihrungen sowie der AusgleichsmaRnahmen sowie ein Mo-
nitoring der MaRnahmen zum Arten- und Biotopschutz soll gewahrleistet werden, dass die
vorliegende Planung keine unvorhergesehenen Auswirkungen nach sich zieht.

HPC AG

Projektleiterin

Dr. Barbara Eichler

Dipl.-Biologin
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schutzgesetzes (Verordnung Uber elektromagnetische Felder — 26. BImSchV)in
der aktuellen Fassung

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009, BGBI. | S. 2542

DSchG Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) vom
6. Dezember 1983 (GBI. S. 797)
EU-VSR EU-Vogelschutzrichtlinie — Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parla-

ments und des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildleben-
den Vogelarten

FFH-RL FFH-Richtlinie — Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung
der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI.
EG Nr. L 206/7 vom 22.07.1992), geandert durch Richtlinie 97/62/EG des Rates
vom 27.10. 1997 (ABI. EG Nr. L 305/42)

GIRL Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL, Baden-Waurttemberg in der Fassung vom
29. Februar 2008 und einer Erganzung vom 10. September 2008

KlimaG BW  Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wurttemberg, GBI.
2023, 26 v. 07.02.2023 in der gultigen Fassung

LBO Landesbauordnung Baden-Wurttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), in Kraft
getreten am 01.01.1996, zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI.
S.612) m. W. vom 01.01.2018

LBodSchAG Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz — LBodSchAG) vom 14. Dezember 2004, zuletzt ge-
andert am 17. Dezember 2020
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Bebauungsplan ,Vor dem Wald 114, Stadt Wildberg .
— Umweltbericht —

Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

NatSchG Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege
der Landschaft (Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg — NatSchG) (GBI.
S. 585), in Kraft getreten am 14.07.2015, mit aktuellen Anderungen

OKVO Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Verkehr Gber die An-
erkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Malinahmen zur Kompen-
sation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO) Stand vom
19. Dezember 2010

PVPf-VO Photovoltaik-PfIicht-VerordnL_J_ng Baden-Wirttemberg , GBI. 2023, 26, vom 11.
Oktober 2021, mit aktuellen Anderungen

TA Larm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzge-
setz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom
26. August 1998 (GMBI. Nr. 26/1998 S. 503)

TA Luft Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft — TA Luft) vom 24. Juli 2002
(GMBI. S. 511)

VO Naturpark Verordnung des Regierungsprasidiums Karlsruhe Uber den Naturpark
»Schwarzwald Mitte/Nord« (GBI. v. 30.01.2004, S. 40) vom 16. Dezember 2003
(GBI. v. 30.01.2004, S. 40); Zweite Verordnung des Regierungsprasidiums
Karlsruhe zur Anderung der Verordnung (ber den Naturpark ,Schwarzwald
Mitte/Nord“ Vom 7. Januar 2021

WG Wassergesetz fur Baden-Wurttemberg (WG) vom 3. Dezember 2013, mit aktu-
ellen Anderungen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG)
vom 31. Juli 2009, zuletzt gedndert am 18. August 2021
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ANLAGE 1

Bestandsplan Biotoptypen, Mafstab 1 : 1.500
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ANLAGE 3

Detailbilanzen

3.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Biotoptypen
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Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.

Detailbilanz Biotoptypen
(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil)

a) Bilanz im Plangebiet

Flache Bestand im Plangebiet
Bezeichnung ca. [m?] Ausgangsbiotoptyp Wertstufe | Punkte/m? | Okopunkte
Plangebiet 5.070 33.43 [Magerwiese mittlerer Standorte hoch 21 106.470
1.830 35.12 [Mesophytische Saumvegetation hoch 19 34.770
53.250 37.11  |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation gering 4 213.000
410 42.20 |Geblsch mittlerer Standort mittel 16 6.560

Einzelbdume auf mittel- bis hochwertigen
7 Stk. 45.30a [Standorten, 6 3.956
Hochstamm (BHD 20-40 cm => StU 94 cm )

710 60.23 |Schotterweg sehr gering 2 1.420
990 60.25 |Grasweg gering 6 5.940
Geltungsbereich 62.260 Summe 372.116
Flache Planung im Plangebiet

Bezeichnung ca.[m?] |Zielbiotoptyp Wertstufe | Punkte/m? Oko-

punkte
. 60.10/ . x .
Gewerbegebiet GRZ 0,8 30.100 6021 Bebaute/versiegelte Flache sehr gering 1 30.100
300 60.50 [Begriintes Dach gering 4 1.200
1.200 60.22 |Stellplatz Pkw (Pflasterbelag) sehr gering 2 2.400
7.900 60.50 |Kleine Griunflache gering 4 31.600
Private Verkehrsflache 9.330 60.21 |StraRe, Weg (Asphatbelag) sehr gering 1 9.330
470 60.22 |Weg (Pflasterbelag) sehr gering 2 940
Private Grunflachen 1.800 41.22 |[Pfg 1: Feldhecke mittlerer Standorte hoch 19 34.200
3.200 42.20 |[Pfg 2:Geblisch mittlerer Standort mittel 16 51.200
8.000 60.50 |Pfg 3: Kleine Grinflache gering 4 32.000
Pfg 4: Einzelbdume auf geringwertigen
Neupflanzung Baume 28 Stk. 45.30a |Standorten, STU 18/20 + 65 cm Zuwachs = 82 6 13.776
cm

Geltungsbereich 62.300 Summe 206.746
Bilanz Ausgangszustand 372.116
Planung 206.746
Defizit im Gebiet -165.370
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b) Ausgleich auRerhalb des Plangebiets Fiir die Umwelt. Fiir die Menschen.
Flache Ausgangs-/Zielbiotop
Bezeichnung ca. [m?] Biotoptyp Wertstufe | Punkte/m? Oko-
punkte

Entwicklung Magere
Flachlandmahwiese Flst. Nr. 1841 1.990 37.11 [Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation gering 4 7.960
(nordostliche Teilflache)

1.990 33.43 |Magerwiese mittlerer Standorte hoch 21 41.790

Entwicklung Magere
Flachlandmahwiese Flst. Nr. 1014/ 4.000 33.41 |Fettwiese mittlerer Standorte mittel 13 52.000
Fist. Nr. 1015 (Sulz)

4.000 33.43 |Magerwiese mittlerer Standorte hoch 21 84.000
Zauneidechse: Entbuschen . . .
Magerwiese Flst. Nr. 1951 (Sulz) 1.600 33.43 |Magerwiese mittlerer Standorte mittel 13 20.800
1.600 33.43 |Magerwiese mittlerer Standorte hoch 21 33.600
Feldlerche: Anlegen Blihstreifen 2.000 37.11 [Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation gering 4 8.000

Flst. Nr. 3611 (Sulz)

Sonstige Hochstaudenflur, artenreich (Faktor

2.000 35.43 12) hoch 19 38.000
Feldlerche: Anlegen Bliihstreifen
Flst. Nr. 2470/ Flst. Nr. 2474 1.500 37.11  [Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation gering 4 6.000
(Wildberg)

1,500 35.43 1Sc;r;stlge Hochstaudenflur, artenreich (Faktor hoch 19 28.500
Ausgleichsflache 11.090 Summe 131.130
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Detailbilanz Schutzgut Boden

(Erlauterungen zur Bewertung s. Textteil)

Kompensationsbedarf

Bodentyp Flache F |Zukiinftige Nutzung BVE BnE KB = F x (BVE-BnE)
max. ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe [Bodenwerteinheiten] Okopunkte
Natdrlicher Boden: 39.020  |neu bebaute/vliig versiegelte Flachen 1,67 0,00 65.163 260.654
Flachgrindige Rendzina und
Braune Rendzina aus bereits teilversiegelte Fliachen
Kalkstein (g3) 710 (Schotterweg), zukiinftig bebaut/versiegelt 0.33 0,00 234 937
1.670 neu te!!ver3|egelte Flachen (Wege, 167 0,33 2938 8.951
Stellplatze)
20900 |Unversiegelt verbleibende, anthropogen 1,67 1,00 14.003 56.012
Uberpragte Flachen (Grinflachen)
Summen 62.300 326.554
Kompensationswirkung

Minderung/Ausgleich Flache F ]Zukiinftige Nutzung BnM BvM KW = F x Okopunkte/m?

ca. [m?] Wertstufe | Wertstufe Okopunkte pro m? Okopunkte

. Extensive Dachbegriinung,

Dachbegriinung 300 Substratmachtigkeit 10 cm 1,00 0,00 300 1.200
Flst. Nr. 1841 ;
Sonderstandort fiir naturnahe 1.990 Nutzungsextensivierung 0,75 0,00 1.493 5.970
Vegetation = 3
Flst. Nr. 3611 ;
Sonderstandort fiir naturnahe 1.200 Nutzungsextensivierung 0,75 0,00 900 3.600
Vegetation = 3
E/A Bilanz (KB-KW) -315.784

Erlauterungen:
BVE

BnE
KB
BnM
BvM
KW
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