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Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
2010 S. 357, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023
(GBI. S. 26, 41)

=  Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S.
26, 42)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friilhere baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt ist,
folgendes:
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

A1 Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA):

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNvVO i.V.m. § 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 2 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt:

WA1
Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemal § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen:

- Anlagen fur die Verwaltung (8 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
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WA 2:
Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude (8 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
- Nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Die allgemein zulassigen Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 2 BauNVO werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO
ausgeschlossen:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften (8 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO)

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (8 4 Abs. 2 Nr.
3 BauNVO)

Ausnahmsweise zuléssig sind:
- Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaf § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
- Anlagen fur die Verwaltung (8§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO)

- Tankstellen (8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO)
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A 2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
A 2.1 GRZ: Grundflachenzahl (88 16, 19 BauNVO)

- siehe Planeintrag als Hochstmal —

A 2.2 Hohe der baulichen Anlagen (8 9 (2) BauGB)

Minimale Traufh6he (THmax), gemessen von der Bezugshéhe (BZH) bis zur Schnittlinie
zwischen AuRenwand und Oberkante Dachhaut.

- laut Planeintrag als Mindesttmall —

Maximale Traufh6he (THmax), gemessen von der Bezugshdhe (BZH) bis zur Schnittlinie
zwischen AufRenwand und Oberkante Dachhaut.

- laut Planeintrag als Hochstmal? -

Maximale Firsth6he (FHmax), gemessen von der Bezugshdhe (BZH) bis zur Oberkante
Dachhaut am hdchsten Punkt der baulichen Anlage (First bzw. Hochpunkt geneigter Dacher).

— laut Planeintrag als Héchstmalf3 —

A 2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen / Bezugspunkte (8 9 (3) BauGB)
Bezugshohe (BZH):

- siehe Planeintrag —

A3 Bauweise (89 (1) Nr. 2, 4 BauGB, 8§ 22 BauNVO)
- siehe Planeintrag —

o =offene Bauweise
(8 22 Abs. 2 BauNVO)

ED =offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(8 22 Abs. 2 BauNVO)
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A4

A5

A6

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3) BauNVO)
- Baugrenzen und Baulinien laut Planeintrag —

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen und
Baulinien entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

Dem Hauptbaukdrper untergeordnete Bauteile im Sinne des § 5 Abs. 6 LBO sowie
Eingangsvorbauten kénnen die Baugrenzen bis jeweils 10 m? Grundflache tiberschreiten.
Der Mindestabstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache betragt 1,50 m.

Fur Wintergarten sind auf der strallenabgewandten Seite von Wohngebauden
Uberschreitungen der Baugrenze um maximal 3,00 m zuléssig. Dies gilt nicht fur
Uberschreitungen, welche sich auf private Griinflachen beziehen.

Terrassen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Langsseiten des Hauptgebaudekdorpers sind parallel zu den in der Plandarstellung
eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.
Geringfiigige Abweichungen von diesen Festsetzungen sind bis max. 10° sind zulassig.

Ausnahme: Bei untergeordneten Gebéaudeteilen und bei Nebenanlagen, kdnnen im
Einvernehmen mit der Baurechtsbehdrde Ausnahmen zugelassen werden.

Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sofern
sie dem Wohnen dienen.

Nebenanlagen in Form von Geb&auden werden begrenzt auf 40 m3 Bruttorauminhalt und
maximal 2,50 m Héhe. Je Baugrundstiick ist nur ein Nebengebaude zulassig.

Nebenanlagen missen einen Abstand von mindestens 1,0 m zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen einhalten. Im Vorfeld der Baugrenze bzw- -linie zur StraRe ,Im Kloster” sind
Nebenanlagen nicht zuléssig.

Mullboxen oder vergleichbare Einrichtungen zur Unterbringung von Mullbehéltern sind davon
ausgenommen, sofern sie eine Hohe von 1,20 m nicht Giberschreiten. Die Nebenanlagen dirfen
dabei die fur den Verkehrsablauf notwendigen Sichtverhéltnisse nicht einschranken.
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A7  Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4, 22 BauGB)

Offene Stellplatze (St), Carports (Cp, Stellplatze ohne Seitenwénde, deren Dacher lediglich auf
Stitzen ruhen und / oder an der AuRenwand des Hauptgebaudes befestigt sind) und Garagen
sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und zusétzlich auf den dafir im
zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind im Plangebiet unzulassig.

Offene Stellplatze (St) missen einen Mindestabstand von 0,50 m zur &éffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Es wird darauf verwiesen, dass die SticherschlielRung (Mischverkehrsflache) nur eine
eingeschrankte Querschnittsbreite aufweist, was bei der Anlage und Positionierung von privaten

Stellplatzen auf den Privatgrundstiicken hinsichtlich der Ein- / Ausfahrtsradien entsprechend zu
beachten ist.

A 8 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohnungen wird im Baufeld WA 2 je freistehendem Einzelhaus auf 2
Wohnungen und je Doppelhaushélfte auf eine Wohnung begrenzt.

A9  Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
mit der Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache (VBZ)

- laut Planeintrag -

A 10 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 (2) Nr. 4, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbote):

- laut Planeintrag —
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A 11 Offentliche und private Griinflachen
(89 (1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche und private Griinflachen

- laut Planeintrag —

A 12 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(89 (1) Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit Leitungsrechten zugunsten des
zustandigen Versorgungstragers zu belasten.

A 13 Flachen und MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die nicht Uberbauten Flachen missen mit Ausnahme der Erschlie3ungs- und
Aufenthaltsflachen (Terrassen) als Grunflachen angelegt werden, sind vegetativ zu gestalten
und dauerhaft als solche zu unterhalten. Lose Stein-/ Materialschittungen (Sand, Kies/ Splitt/
Schotter, Steine, Glassteine u.&.) zur Gestaltung von privaten Garten (Schottergéarten) sind
unzuldssig. Auf die Regelungen des § 21a NatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1 Satz 1 LBO wird
verwiesen.

Der Oberflachenbelag offener Stellplatze sowie privater Fuldwege ist mit wasserdurchlassigen
Beldagen und Materialien herzustellen.

Das Waschen und Warten von Fahrzeugen, Geraten oder Anhangern in dem Gebiet (ohne
Waschplatte mit nachgeschaltetem Abscheider und Kanalisationsanschluss) ist verboten.

Alle erdverlegten Leitungen sind absolut dicht unter Verwendung von Formstiicken
herzustellen.

Flachdacher von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem
Substrataufbau von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer
standortgerechten Graser-/Krautermischung anzuséaen oder mit standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen. Fur die Dachbegrinung ist zertifiziertes, 6kologisch
unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gltezeichen RAL-GZ 253). In Kombination mit einer
Dachbegriinung sind auch Dach-Photovoltaikanlagen zuléssig.

Werden Anlagen errichtet, in welchen flissige wassergefahrdende Stoffe zum Einsatz kommen
(z. B. Solarthermie, Kuihlanlagen), sind diese Dachbereiche von Bereichen mit Dachbegrinung
und dezentraler Niederschlagswasserbeseitigung abzugrenzen und an die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen.
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Al4

Auf den privaten Grundstiicken sind Zisternen zur Nutzung von Brauchwasser anzulegen. Die
Zisternen haben ein Fassungsvermdgen von mind. 5 cbm zur Brauchwassernutzung
aufzuweisen. Die Grundflachen dieser Anlagen sind nicht auf das MaR der baulichen Nutzung
anzurechnen.

Im Zuge der Beleuchtung der 6ffentlichen Flachen und bei Beleuchtungen des Auf3enraums an
Gebéauden sind zur Schonung nachtaktiver Arten insektenfreundliche und abstrahlungsarme
Leuchtmittel zu verwenden.

Zu verwenden sind Leuchten mit einer Wellenlange < 540 nm und einer Farbtemperatur < 2700
K mit insektenschonender Bauweise. Die Lichtquellen sind zudem so auszurichten, dass ein
Abstrahlen nach oben sowie in die freie Landschaft verhindert wird.

Die AulRenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmald zu beschréanken. Wo
aus Verkehrssicherheitsgriinden keine Dauerbeleuchtung notwendig ist, sind
Bewegungsmelder und/oder Dammerungsschalter zu verwenden.

Grol¥flachige Glasfassaden sind grundsatzlich zu vermeiden und so zu gestalten, dass
Vogelschlag vermieden wird.

Bei der Anlage / Gestaltung von Griunflachen ist Saatgut gebietsheimischer Pflanzen zu
verwenden (s. z.B. http://www.natur-im-vww.de/ oder http://www.bdp-
online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/). Auf die Regelungen des § 21a NatSchG
i.V.m. 8 9 Abs. 1 Satz 1 LBO wird verwiesen.

Die Rodung von Gehdlzen muss in der Zeit von 01.10. bis 28./29.02. erfolgen.
Der Abriss von Gebé&uden ist nur zulassig in der Zeit von 01.11. bis 28./29.02.

Pflanzgebote
(8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauGB)

Im Rahmen der Pflanzgebote und der gartnerischen Gestaltung privater Flachen sind
ausschlief3lich heimisch-standortgerechte Arten zu verwenden, die Verwendung von
Nadelgehdlzen und Koniferen ist nicht zulassig. Es kénnen Pflanzen der Vorschlagsliste zur
Artenverwendung (s. Hinweise E 10.) verwendet werden. Die Pflanzungen sind fachgerecht
durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Allgemeines Pflanzgebot fir private Baugrundstiicke

Innerhalb des Plangebietes ist je Baugrundstiick ein standortgerechter, hochstammiger,
mittelkroniger Laubbaum mit mindestens 14 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) zu
pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Flachiges Pflanzgebot (Pfg)

Entlang des Agenbachs im Bereich des Gewasserrandstreifens sind die vorhandenen Gehdlze
zu sichern und bei Abgang zu ersetzen. Zusétzlich sind drei grof3kronige Laubb&ume mit einer
Mindestpflanzqualitat von Stammumfang (StU) 18/20 cm einer standortgerechten, heimischen
Art zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.


http://www.natur-im-vww.de/
http://www.bdp-online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/
http://www.bdp-online.de/de/Branche/Saatguthandel/RegioZert/
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A 15

A 16

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei AuRRengerauschen von Uber 45 dB(A) zur Nachtzeit sind in SchlafrAumen
fensterunabhéngige Luftungseinrichtungen zu installieren.

Grundlage fur die Festsetzung ist die Gerduschimmissionsprognose nach DIN 18005 des Biros
rw-Bauphysik, Schwéabisch Hall vom 19.01.2016.

Flachen fir Aufschuttungen, Abgrabungen und Duldungspflicht zur Herstellung
des StralRenkdrpers
(8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Entlang der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen dient bis ein zu einer horizontalen
Entfernung von 1,0 m von der StraBenbegrenzungslinie und einem Héhenunterschied von
1,0 m zur StraBenhdhe definierter Grundstiicksstreifen als Flache fiir gegebenenfalls
erforderliche Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einbindung der
StralBenachsen in den Gelandeverlauf und zum Ausgleich topographischer Unebenheiten /
Versatze. Hinterbeton bis 20 cm, Betonsockel infolge Herstellung der Verkehrsanlagen sowie
StralRenbeleuchtungsmasten und Aufschiittungen / Abgrabungen / Stiitzmauern sind vom
Eigentiimer auf seinem Grundstiick zu dulden.

Stand: 30.03.2023, Netzwerk fur Planung und Kommunikation, Sippel

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Im Kloster*

ausgefertigt, Wildberg, den.......... ,

Ulrich Bunger
Blrgermeister
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B HINWEISE
B1 Grundwasser / Erschlief3en von Grundwasser

B2

B3

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemal § 43 WG / § 49 WHG der
zustandigen

Fachbehorde unverziglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung der
Fachbehorde einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Geb&ude ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzuléssig.

Geotechnik

Fur das Plangebiet liegt ein Baugrundgutachten (Ingenieurbro fiir Geotechnik Schad,
Stuttgart, Stand 04.07.2016), das folgende Aussagen zu den Baugrundverhaltnissen enthalt
(Auszug aus dem Gutachten):

.In der Talaue dominieren auf den oberen 5 m lockere Bachablagerungen, die teilweise aus
porésen Kalksteinen und Kalksteinsplittern bestehen. In diesen Ablagerungen wurden
Torflagen von bis zu 40 cm Starke festgestellt. Teilweise gibt es auch Wechsellagerungen von
Torf, Kiessand und Lehm. In Tiefen von tiber 6 m sind die Bachablagerungen tberwiegend
steinig, ...

Bei der Erkundung wurde in etwa 2 m Tiefe Grundwasser angetroffen.”

Erdaushub, Belange des Bodenschutzes

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen der Bodenschutzgesetze (BBodSchG und
BodSchG BW), der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915)
und den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8§ 1a BauGB) wird
hingewiesen. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmald zu begrenzen.
Anfallender Uberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach
Méoglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen. Das
nattrliche Gelénde soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen Errichtung
baulicher Anlagen und ErschlieRung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wiirttemberg "Erhaltung fruchtbaren und
kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die 88 4 und 7 des
Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenkultur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.
Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind nicht
zu verwenden.

Bei allen BaumaR3hahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1 BodSchG
gewahrleisten (Schutth6he max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).
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B4

B5

B 6

B7

Altlasten / Bodenverunreinigungen

Bodenbelastungen sind innerhalb des Plangebietes derzeit nicht bekannt. Sollten bei der
ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes bis dahin nicht gekannte Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, ist die zustandige Fachbehoérde unverziglich zu verstandigen.

Belange des Landesdenkmalamtes

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfuihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Entwasserung

Die Ableitung von Drainagewasser von Gebauden in angrenzende Schmutz- oder
Mischwasserkanéle ist nicht zulassig.

Aufgrund der Tiefenlage des Regenwasserkanals ist es i.d.R. nicht méglich, Gebaude-
Drainageleitungen von Gebéauden einzuleiten. Ein entsprechender individueller Schutz gegen
driickendes Wasser ist somit beim Bauvorhaben zu beriicksichtigen.

Je nach Hohenlage der Kellergeschosse einer Bebauung sind aufgrund der Lage des
Entwéasserungskanalsystems gegebenenfalls Hebeanlagen mit Riickstauverschluss zur
Abwasserbeseitigung vorzusehen.

Private Hofflachen dirfen nicht auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen entwéssert werden,
sondern sind nach den a.a.R.d.T. an die Ortskanalisation anzuschlieRen oder dezentral zu
beseitigen.

Bei der Abnahme der Wasserversorgungsleitungen ist — in Absprache mit der Feuerwehr — eine
Druckprobe bzw. eine Wassermengenmessung vorzunehmen.

Hochwasserschutz

Teilflachen des Plangebiets liegen innerhalb des HQextrem des Agenbachs. Im Zusammenhang
wird explizit in diesem Bereich, jedoch vor dem Hintergrund der Lage im Auebereich des
Agenbachs auch grundsatzlich auf eine erforderliche hochwasserangepasste Bauweise
hingewiesen, um Schaden durch Uberflutungsereignisse auszuschlieRen.
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B8

B9

B 10

B 11

B 12

Immissionsschutz

Die Immissionen durch den Verkehr wurden im Rahmen einer Gerduschimmissionsprognose
nach DIN 18005 des Biros rw-Bauphysik, Schwébisch Hall vom 19.01.2016 betrachtet.
Aufgrund von Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sind
zum Schutz vor schadlichen Verkehrsgeréduschen innerhalb des Plangebiets geeignete
Schallschutzmaflinahmen erforderlich. Der erforderliche passive Schallschutz (Luftschall-
dammung von AuRenbauteilen gegen AuRenlarm) ist gemafn DIN 4109 zu bemessen. Der
Nachweis ist im Rahmen des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet
sich nach den rechtlichen Anforderungen zum Zeitpunkt der zur Genehmigung glltigen
Fassung der DIN 4109.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen

Die Stadt ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundstiicken
StraBenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkasten und
Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Energiegewinnung

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme grundsatzlich erwiinscht.
Im Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Hinsichtlich der Nutzung regenerativer Energien tiber Erdwarmesonden gelten die Regelungen
des ,Leitfadens zur Nutzung von Erdwérme mit Erdwarmesonden” des Umweltministeriums.
Weitergehende Hinweise enthalt das Informationssystem fir Oberflachennahe Geothermie fir
Baden-Wurttemberg (ISONG). Bei der Frage von Erdwarmesonden wird eine friihzeitige
Kontaktaufnahme mit dem Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau und eine spezielle
ingenieurtechnische Beratung sowie dem Landratsamt bezliglich eventueller Genehmigungen
empfohlen.

Nachbarrecht

Insbesondere bei PflanzmaRnahmen und bei der Errichtung von Einfriedigungen sind die
Bestimmungen des Gesetzes Uber das "Nachbarrecht Baden-Wirttemberg - NRG" zu
beachten.

Freiflachen- / Begriinungsplan

Bei Vorlage der priffahigen Baugesuchsunterlagen ist als Teil des Baugesuchs ein qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung und Erlauterung der griingestalterischen
MafRnahmen (Bepflanzungsplan) der Baugenehmigungsbehdrde vorzulegen, der nach
fachkundiger Prifung Bestandteil der Baugenehmigung wird. Aus dem
Freiflachengestaltungsplan haben auch die Lage der zu pflanzenden Gehdlze (z.B. Hausbaum),
die Gelandeverhaltnisse vor und nach der Realisierung des Bauvorhabens, die Begriinung der
Fassaden / Dachflachen und Stiitzmauern hervorzugehen.



Stadt Wildberg

Bebauungsplan (kombiniertes Verfahren nach §13a BauGB , Im Kloster*

Textliche Festsetzungen — Stand Entwurf

B 12 Artenverwendungsliste

Folgende Gehdlze kénnen fir PflanzmaRnahmen im Rahmen der festgesetzten Pflanzgebote

verwendet werden:

Das Anpflanzen von Koniferen und Nadelgehdlzen ist im gesamten Plangebiet unzulassig:

Baume / Hochstamme:

Seite 13

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Prunus avium SuRkirsche
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus domestica Zwetschge
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Juglans regia Walnuss
Malus spec. Apfel i.S.
Pyrus spec Birne i.S.
Salix fragilis Bruchweide
Salix cinirea Grauweide
Salix viminalis Korbweide
Salix caprea Salweide

Sonstige heimisch-standortgerechte Obstbdume

Sonstige klimaresiliente, standortgerechte Laubb&dume

Hinweis: Bei Birnensorten sind Oberdsterreicher Weinbirne und Schweizer Wasserbirne wegen

Feuerbrand bzw. Birnenverfall nicht zu verwenden.

Gehdlze fur geschnittene Hecken zur Grundstuckseinfriedigung

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Acer campestre Feldahorn

Rankgewé&chse zur Begrinung von Fassaden

Botanische Bezeichnung

Deutscher Name

Hedera helix Efeu
Polygonum aubertii Knéterich
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein




Stadt Wildberg
Bebauungsplan (kombiniertes Verfahren nach §13a BauGB , Im Kloster*

Textliche Festsetzungen — Stand Entwurf Seite 14

Cl1

Clia

Ortliche Bauvorschriften / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Dachform / Dachneigung/ Solaranlagen / Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachform/-neigung

- siehe Planeintrag -
Hauptdacher und Carports / Garagen

Je Gebaude / Doppelh&auser / Kettenhauser / Hausgruppen ist eine einheitliche Dachneigung
vorzusehen.

Bei Carports und Garagen sind Flachdacher mit 0° - 3° zuldssig, die Dacher sind extensiv zu
begriinen (vgl. auch planungsrechtliche Festsetzungen zur Dachbegriinung).

Satteldécher sind bei Garagen nur dann zulassig, wenn das Hauptgeb&aude ebenfalls mit
Satteldach in gleicher Dachneigung und Dachausrichtung ausgefiihrt wird. Bei Verwendung von
Satteldéchern haben Garagen zur Grenze des Nachbargrundstiicks einen
Mindestgrenzabstand von 2,50 m einzuhalten.

Material und Farbe der Dacheindeckung

Die Dacheindeckung von Hauptgebauden ist mit Ziegeln oder Betondachsteinen in der Form
von Dachziegeln auszufiihren. Fir die Dacheindeckung von Hauptdachern ist naturrotes bis
rotbraunes oder grau-anthrazit-schwarz-farbenes Material zu verwenden. Grelle Dachfarben
oder reflektierende, hochglénzende Oberflachen sind nicht zulassig.

Dachgauben kénnen ausnahmsweise auch mit Blech oder Glas eingedeckt werden.

Ausnahmen zu den vorgenannten Festsetzungen kdnnen fir die Nutzung regenerativer
Energien zugelassen werden. Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sowie Anlagen zur
thermischen Nutzung von Sonnenenergie sind auf Haupt- und Nebengebauden zuldssig, sofern
diese sich in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht sind, anpassen
und zu keiner Uberhdhung des Dachfirstes fiihren.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Die Regelungen der ,Satzung uber die Zulassung von Nebenanlagen und Dachaufbauten” der
Stadt Wildberg (Beschluss durch Gemeinderat vom 06.03.1997) gelten auch fur den
vorliegenden Bebauungsplan, auf die Inhalte der Satzung wird verwiesen.
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Cc1l2

Cc13

Fassadengestaltung / Materialien

Farbgebung

Bei der Farbgebung der Gebaude, insbesondere der Fassaden und der Dacher, sind gedeckte
Farben zu verwenden. Grelle und leuchtende Farben sind unzulassig.

Die Farben der AuRenwéande sind mit einem Hellbezugswert von tUber 40% auszufiihren. Die
Skala fur den Hellbezugswert reicht von dunkel (0%) bis hell (100%). Hochgléanzende und
reflektierende Materialien sind mit Ausnahme von Verglasungen unzulassig.

Hinweis:
Die Farbhersteller weisen bei ihren Produkten den jeweiligen Hellbezugswert aus. Im
Zweifelsfall ist die Farbwahl mit der Baurechtsbehérde abzustimmen.

Material

Die GebaudeauR3enflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton und/oder Glas
auszufuhren. Zur Gestaltung von Fenstern und Glasfassaden wird auf die planungsrechtlichen
Festsetzungen und Hinweise zum Vogelschutz verwiesen.

Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zuléssig. Holzkonstruktionen mit
Holzverschalungen sind zuléssig.

Fassadenbegriinungen sind allgemein zulédssig und erwiinscht.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind zulassig, sie missen sich jedoch baulich
in die Fassade integrieren.

Gestaltung von Nebenanlagen

Die Standplatze fir Abfallbehalter sind, sofern sie nicht in den Gebauden integriert wer-
den, durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden, Verkleidung, Bepflanzung, etc.)
allseitig und dauerhaft gegen Einblick abzuschirmen. Sie sind gegen direkte
Sonneneinstrahlung zu schitzen
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C2

c21

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke sowie Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedigungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO, § 1 Abs. 5und 6 BauGB)

Einfriedigungen

Einfriedigungen sind als Holzlattenzaune, vertikal oder horizontal, als Hecken, bepflanzte oder
hinterpflanzte Metallzdune zulassig. Einfriedigungen in geschlossener Form (z.B. freistehende
Mauern, Wellplatten u.&.) sind nicht zulassig. Stacheldraht oder andere verletzungstrachtige
Materialien als Einfriedigungsmaterial sind ebenfalls nicht zugelassen.

Zum offentlichen StralBenraum hin ausgerichtet sind nur Einfriedigungen als Hecken sowie
bepflanzte oder hinterpflanzte Metallziune zul&ssig.

Fur Hecken sind heimische Arten entsprechend der Artenverwendungsliste zu verwenden.
Nadelgehdlze, giftige, stachelige oder verletzungstrachtige Arten sind als Heckenpflanzungen
fur Einfriedigungen ausgeschlossen.

Die Gesamththe der Einfriedigungen darf entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen das MafRd
von 1,20m nicht Uberschreiten. Als Bezugspunkt fur die Hohe gelten die Hinterkante Gehweg /
Schrammbord der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Zu offentlichen Verkehrsflachen, éffentlichen FuBwegen und Wirtschaftswegen ist mit
Einfriedigungen ein Mindestabstand von 0,50m einzuhalten.

Die Gesamththe von toten Einfriedigungen zwischen privaten Grundstucksflachen darf das
Malf3 von 1,20m nicht Uberschreiten, gemessen ab Hohe des zukiinftigen Gelandes.

Ausgenommen hiervon sind geschlossene Einfriedigungen als Sichtschutz, welche bis zu einer
Hohe von 2,00 m auf einer Lange von maximal einem Drittel der jeweiligen Grundstiicksgrenze
zwischen den privaten Grundstiicken zuldssig sind. Zudem sind lebende Hecken in Form von
heimisch-standortgerechten Gehdlzen bis zu einer H6he von 2,00 m (gemessen ab Hohe des
zukiinftigen Gelandes) auf der gesamten Lange der Grundsticksgrenze zwischen privaten
Grundstucksflachen zuléssig.

Gestalterische Einzelelemente (wie Glas, Mauerelemente, Granitstelen, Schieferstelen u.a.)
sind an allen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hohe von 1,20 m und einer Breite von jeweils
max. 1,20 m auf insgesamt einer Lange von max. einem Drittel der jeweiligen
Grundstiicksgrenze zulassig.

Eine Kombination von Einfriedigungen und Stiitzmauern ist zulassig.
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c23

C3

Stutzmauern und Béschungen

Sollten Stutzmauern gelandebedingt erforderlich werden, dirfen diese auf Privatgrundstiicken
nur bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m errichtet werden. Bei einer Staffelung dirfen
maximal zwei Stiitzmauern hintereinander mit einer maximalen Hohe von je 1,00 m und einem
Mindestabstand von mindestens 1,00 m errichtet werden; der Zwischenraum ist gartnerisch zu
bepflanzen. Stlitzmauern sind aus Naturstein, Gabionen, Blocksteinsatz zu erstellen. Weiterhin
zulassig sind Betonwande mit Natursteinvorsatz.

Anstelle von Stitzmauern sind ausnahmsweise auch Bdschungen mit einem
Boschungsverhaltnis von 1:1 zuléassig, wenn deren Hange mit einzelnen Natursteinblocken vor
dem Abrutschen gesichert werden. Die Zwischenrdume sind géartnerisch anzulegen bzw. so zu
bepflanzen, dass die Hangsicherung nur als einzelnes Gestaltungselement und nicht als
zusammenhangende bauliche Anlage wesentlich in Erscheinung tritt.

Ein weiterer Hohenunterschied ist durch Boschungen im Verhdltnis von mindestens 1:2
auszugleichen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen ist mit Stiitzmauern ein Mindestabstand von 0,50 m
einzuhalten.

Aufschittungen

Der Verlauf des natirlichen und des geplanten Geléandes ist in den Baugesuchsunterlagen
eindeutig darzustellen.

Das naturliche Geldnde darf nur insoweit verédndert werden, als dies zur ordnungsgeméaRen
Errichtung und ErschlieBung der baulichen Anlagen und dem Anschluss an die Gebaude not-
wendig ist.

Aufschittungen und Abgrabungen sind gegeniber dem vorhandenen Gelande bis zu einer
Hoéhe von 2,00m zulassig. Boschungen von Aufschittungen / Abgrabungen im Verhaltnis bis
max. 1:2 (Hoéhe:Breite) oder flacher herzustellen.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen
(874 Abs. 1 Nr.3LBOi.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Satz 1 LBO)

Nicht Gberbaute und nicht der ErschlieBung dienende Flachen sind unbefestigt anzulegen,
gartnerisch vegetativ zu gestalten bzw. gemaf den Vorgaben der textlichen Festsetzungen zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Auf die Regelungen des § 21a NatSchG i.V.m. § 9 Abs.
1 Satz 1 LBO wird verwiesen.
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C4 Ruhender Verkehr (8 74 Abs. 2 Nr. 2LBO)

Je Wohneinheit > 70gm sind 2,0 Stellplatze auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen.
Fur Wohneinheiten < 70gm ist jeweils ein Stellplatz auf dem Privatgrundstiick nachzuweisen.

C5 Werbeanlagen
(8 11 Abs.3LBO i.V.m. 8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind bis zu einer Gesamtgrof3e von 0,5 m2, an der Statte der Leistung zulassig.

Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufkante der Gebaude auf dem Dach oder
Dachgesims ist unzuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind unzulassig. Werbeanlagen
mussen sich in die architektonische Gestaltung der Fassade des jeweiligen Geb&udes einfligen
und mussen auf den offentlichen Stralenraum ausgerichtet sein.

Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbé&nder, Videowande, Fahnen, Werbeanlagen mit
dynamischen, beweglichen Teilen u.&. sind unzuléssig. Bei beleuchteten Werbeanlagen sind
insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

C6 Versorgungseinrichtungen und -leitungen
(874 Abs. 1 Nr.5LBOi.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die der Versorgung dienenden Niederspannungsleitungen zur Stromversorgung sind
unterirdisch zu verlegen. Telekommunikationsleitungen sind nicht Teil dieser Festsetzung.

Stand: 30.03.2023, Netzwerk fur Planung und Kommunikation, Sippel
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Im Kloster®

ausgefertigt, Wildberg, den.......... ,

Ulrich Buanger
Blrgermeister
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