Gemeinda Datum

Stadt Wildberg 30.03.2023 BAv00038/2023
Aktenzeichan Referat lli- Fachbereich 1 b)

632.20 Planen und Bauen

Béai*béitungsbogen zum Bauantrag

Bauherr

Bauvorhaben
Antrag: Nutzungsdnderung Einbau einer Wohnung in ehem. Volksbank-Raume

Baugrundstiick
Flst. 219, Vordere Gasse 2, Gemarkung Effringen

1. Planungsrechtliche Situation
1.1 § 30 BauGB

Das Vorhaben liegt im Gellungsbereich des

Bebauungsplans ( § 30 Abs. 2 BauGB)
Bezelchnung MGF m?2 Gebietsart nach § 1 BauNV( (Baugebiet)

Kirchgasse (1974) Jws COwrR OwaA [JwB [XIMD
IMmi [OMK OGE [16l [Jso

Das Vorhaben entspricht den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes

I:l ja D NEein, weil Folgendes nicht elngahalten/iiberschritien worden ist:
zul, gepl. zul. gepl. zul. gepl.
[ Baugrenze [ Dachneigung Steliplétze
O Baulinie O pachaufbauten First
] Bauweise [ Nebenarlagen [ satzung Ortsrecht
O Geschosszahl Z O Gelinde O &ntl. Bauv. § 74 LBO
O GRrZ 0 Pllanzgabote emz
[AGrz O Kniestock d
[J Héhe [ Wohneinheiten O

2.2 Baubeschreibung
+ s, beiliegende Baubeschreibung

3. Beschlussantriige

3.1 2u § 30 BauGB 3.2 3.3 3.4
Das Einvernehmen gem. § 36 BauGB wird Das Einvernahrnen gem, § 36 BauGRE wird ertsilt zu
erteilt zu [1§33 BauGB [ ]§34 BauGE [ ]§35BauGB
D Ausnahmen (Billigung) E Befreiungen
nach § 31 (1) BauGB § 31 (2) BauGB
[Jja [ nein Bdja [ nein [Tja [ nein [1ja [ nein Clja [ nein
[ ia, mit Ergéinzung [[1ja. mit Ergénzung L ja, mit Erganzung 1 ja, mit Ergéinzung [ ] ja, mit Ergénzung




3.5 Beschlussvorlage: (Ergénzung/Begriindung - Einschrankung/Empfehlung)

Die ehemals gewerbliche Nutzung im EG soll in Wohnraum umgenutzt werden. Mit der geplanten
Nutzungséanderung éndern sich auch die Anforderungen an den zu erbringenden
Stellplatznachweis von ehemals 5 Steliplatzen auf 1 Stellplatz je Wohneinheit. Die Stellplétze sind
groftenteils auBlerhalb der Baugrenze. Der Bebauungsplan regelt dazu, dass die Errichtung vor
(bzw. auRerhalb) der Baugrenze im Rahmen der nach Baugenehmigung erforderlichen Stellplatze
zulassig ist. Fur die vorliegend geplante Nutzungsanderung ist 1 Stellplatz erforderlich. Zwar
konnen nach § 23 Abs. 5 BauNVO auch weitere Stellplatze auferhalb der Baugrenze zugelassen
werden, diese missen allerdings im Verhéltnis zur geplanten Nutzung stehen. Die Verwaltung halt
diesbeziiglich 2, allenfalls 3 Stellplatze fiir vertretbar. Fir die tibrigen Stellplatze besteht dagegen
nach Ansicht der Verwaltung kein Anspruch auf Befreiung.

Die Verwaltung weist zudem darauf hin, dass die Zufahrt zu den Stellplatzen zukiinftig Gber die
Vordere Gasse abgewickelt werden muss. Die 3 rlickwértig liegenden Stellplatze wurden zwar
bislang tber das stadtische Grundstiick, Flst. 220/1 und 221/1 angedient. Dies war allerdings der
Tatsache geschuldet, dass fiir die vorhergehende Nutzung mehr erforderliche Stellplétze
nachgewiesen werden mussten, die nur so angefahren werden konnten. Kinftig entféllt dieses
Erfordernis aber und damit auch der Anspruch auf Nutzung des stadtischen Grundstiicks.

Hinsichtlich des teilweise mit einem Stellplatz (iberbauten stadtischen Grundstiicks (Flst. 221/1)
schlagt die Verwaltung vor dem Antragsteller die erforderliche Flache fir den Stellplatz bei Bedarf
zum Kauf anzubieten.

Die Stellplatze sind so zu errichten bzw. zu verldngern, dass mit geparkten Fahrzeugen ein
Mindestabstand von 0,5m zu &ffentlichen Verkehrsflache eingehalten wird.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Punkte kann dem Vorhaben das gemeindliche
Einvernehmen erteilt werden.

4. Anlagen: Baubeschreibung, Lageplan, Grundriss, Fotos




Baubeschreibung Anlage 6

1. Bauherrfin Zutreffendes bitte ankreuzen [ oder ausfullen[

| Name, Vorname bzw. Firma', Anschrift, E-Mail>. Telefon?

2. Baugrundstiick

Gemeinde, Gemarkung, Flur, Flurstick, Strake, Haus-Nr.

72218 Wildberg-Effringen
Vordere Gasse 2
Flst. 219

3. Bauvorhaben

] Errichtung [] Anderung Nutzungsénderung  []

Genaue Bezeichnung des Vothabans
Einbau Wohnung in ehem. Volksbank-Réume

Bauwert 108.000,00 €
davon Rohbaukosten 10.000,0C €
Brutio-Rauminhalt o . Kosten for 1 m? 300,00 €
nach DIN 277 Teil 1 m

4. Angaben zur Nutzung

Art der Nutzung (z.B. Wohnungen, Blrorsume) o L I notwendige Garagen

) yorhanden geplant vorhanden depiant
1. Wohnen 5

2. . B
3.

4,

* Hinwels:

Nach § 37 Abs. 1 Satz 2 LBO ist bei anderen Nutzungen als Wohnnutzungen die Zahl der notwendigen Stellplatze unter
Berlicksichtigung des OPNV zu ermitteln. Die Stellplatzzahlen ergeben sich aus der VwY Stellpliitze vorn 16.4.1996
(GABI. 5. 289), zuletzt ge@indert durch VwV vom 4.8.2003 (GABI. S. 590,

Nebenaniagen:

' bine Ansprechpartner/in anfuhren
? Angabe freiwiliig
: Berechnung nach Gehiihrencrdnung der zustandigen Baurechtsbahdrde
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